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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Nhd Thu Duc

THONG TIN CHUNG

C6NG TY

C6ng ty C6 phin Phrir tri6n Nhd Tht Dfc ("C6ng tv") hiQn li mQt c6ng tv ci5 phin dusc ma'!]it
tn.Jf_uat Doanh nghiQp Vigt Nam rheo Gi6y Chrtng nhin.D1ng k! Kinh doanh ("GCNDKKD")

ri+rolioo+il a"ia ka hoach vd Diu tu rhdnh pn6 uo ctri Minh cip'c"v ts llT-s I iY
200t vi c6c GCNDKKD vi cric Gi6y Chrng nhin Eing kf Doanh nghi€p I"GCNDKDN") di6u

.frrnf, .", aa. Lin diAu chinh CCNDKDN grin nhit cta C6ng ry ld lin thu 24 do Sd K6 hoach vd

DAu tu Thdnh ptrO H6 Ctri Minh cip ngdv 3l thring 12 ndm202l '

co ohi6u cta C6ns ty dugc ni€m y6t tai so Giao dich Chrng khodn Thdnh phii H6 Chi Minh v6i

n.i'*,".li"i rori ti* ci6y ph6p Ni6m y6t s6 tt/UsCx-GpNY do Uy ban Chtrng khoan Nhd

nu6c c6p ngiY 23 thring I I ndm 2006.

Hoat tlQng chinh trong k! cia C6ng ty ln kinh doanh b6t rlQng sin' quyAn st dung d6t thlQc cht

so h[u hoac <ti thu6, xiy dgng c6ng trinh nhir o. m6i gioi bit tl6ng sin vd mua b6n hdng h6a'

Trq sd chinh tl6ng k! cta C6ng ty tga l4c tai s5 82-84 Calmette' Phudng Nguy6n Thii Binh' QuAn

l, Thdnh ph6 H6 Chi Minh, ViQt Nam

HOI D6NG QUAN TRI

C6c thinh vi6n cta HQi tl6ng Quin tri trong kj vi vdo ngiy lip b6o c6o niy nhu sau:

ong L6 Chi Hi6u - Cht tich
(tir nhiQm ngiy 08 thing 02 nim 2022)

Ong L[ Minh Son - Cht tich
(tir nhi€m ngdy l4 thring 03 ndm 2022)

Ong Duong Ngqc Hii - Chn tich
(biir nhi6m ngiy 22 th6ng 03 ndm 2022)

(Tt nhi6m ngiy 24 thring 02 ndm 2022)

BAN KIIM SOAT

cec thenh vi6n cta Ban Ki6m so6t trong k! vd vdo ngdy lip b6o c6o ndy nhu sau:

Bi Quan Di6m Trang - Tru&ng ban

Ong DAm Mqnh Cuong

Ong Tq Chi Cuong

Ong Th6i Bing Au

Ong Th6i Duy Phuong

- Thdnh vi€n

- Thdnh vi6n

- Thinh vi6n

- Thinh vi6n

It



C6ng ty CO phAn Phrit tri6n Nhd Tht Duc

THONG TIN CHUNG (ti5p theo)

BAN T6NG GIAM D6C
C6c thinh vi6n cta Ban T6ng Girim il6c trong kj'vi vdo ngiy l6p brio c6o niy nhu sau:

Ong Ddm Mpnh Cuong - T6ng Gi6m <t6c

Ong Trin Quang Nhuong - Ph6 T6ng Cirim di5c

(mi6n nhigm ngiy I I thing 2 ndm 2022)

Ong L6 Chi Tht Khoa - Ph6 T6ng Gi6m tliic
(mi6n nhiem ngdy 01 thring 3 ndm 2022)

Ong Lt Minh Son - Ph6 T6ng Gi6m diic
(mi6n nhiQm ngiy 0l th6ng 3 ndm 2022)

NGTIOI DAI DI[x rnno rnAP LUAT

- Ngudi tl4i dien theo phip luAt cria C6ng ty tt ngdy 30 thring I I nhm 2021 cho d6n ngiy lip b6o

crio niy ld Ong Ddm Mqnh Cudng.

t:



C6ng ty c6 piran rnat trit5n Nhi Tht Dric

BAo CAo CUA BAN ToNG GIAM DOC

Ban T6ng Gi6m dilc C6ng ty C6 phin Ph6t tri6n Nhi Thri Dtc ("C0ng ty") tran trqng trinh bdy

86o c6o ndy vd 86o crio tdi chinh hqp nh6t cta Cdng ry va cAc Cdng ty con ("T{p dodn") cho k}
t6 toan quy I ndm 2022 vd nim tai chinh k6t thric ngdy 3l thing 12 nam2o22.

TR/ICH NEIDM CUA BAN TONG GIAM D6C

Ban T6ng Gi6m diic chiu tr6ch nhiQm ttdm bAo 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho lc| kii to6n Qu;y' I
ndm 2022 vd n6m tdi chinh k6t thtc ngdy 3l th6ng 12 ndm 2022 phan 6nh trung thgc vd hQp lf
tinh hinh tdi chinh hgp nh6t, ktit quA ho4t dQng kinh doanh hgp nh6t vd tinh hinh luu chuydn ti6n
tQ hgp nh6t cta T6p tloin trong kj. Trong qu6 trinh l6p b6o ciio tai chinh hqp nh6t ndy, Ban Ttlng

-;tulam ooc can pnal:

- h,ra chon cdc chinh s6ch k6 to6n thich hgp vd 6p dung c6c chinh s6ch ndy mQt cech nh6t qu6n;

- thqc hiQn cric tl6nh gi6 vd udc tinlr mQt c6ch hgp lf vd thin trgng;

- n€u rd c6c chuAn mqc k6 to5n 6p dpng cho Tip doin c6 dugc tuan tht hay khdng va tit ci
nh*ng sai l6ch trgng y6u so vdi nhftng chuin mqc ndy da dugc trinh bdy vd giii thich trong b6o

c6o tdi chinh hgp nh6t gi0a ni€n d0; vd

- l{p b6o c6o tdi chinh hgp nh6t tr6n co sd nguydn tic hoat ddng li6n tuc trir trudng hgp khdng
thii cho rang Tip tlodn s€ ti6p qc ho4t d$ng.

Ban T6ng Gi6m dtic chlu trech nhicm ddm bio viQc c6c s5 s6ch k6 toAn thich hqp duqc luu gia d6

phan 6nh tinh hinh tdi chinh hgp nh6t cia T{p dodn, vdi mric dQ chinh x6c hqp l!, tai bit k} thdi
di6m nio vd dim bio ring c6c s6 s6ch k6 toan tuan thri voi ch6 dO k6 to6n dE dugc 6p dung. Ban

T6ng GiSm d5c cfing chiu tr6ch nhi€m v6 vi6c qudn l1i c6c tdi sin cia T{p doin vd do tl6 phii
thyc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp tt6 ngln chin vi ph6t hign cdc hdnh vi gian Iin vd nhirng vi
phqm kh6c.

Ban T6ng Gi6m cliic cam k6t da tu6n th[ nhfng y€u ciu n€u tr6n trong viQc lip 86o c6o tii chinh

hqp nh6t Quj I ntrm 2022 kdm theo.

cONG BO ctrA BAN rONG GrAM DOc

Theo dAy, t6i ph€ chuAn 86o c6o tai chinh hgp nhit dinh kdm tt trang 03 diln trang 45. 86o c6o

tdi chinh hqp nhAt niy tti phtn rffi trung thqc ve hqp lf tinh hinh tii chlnh cta T6p tlodn tai ngay

3l thring 03 nbm 2022, kiit qud ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n tidn tQ cria k! ki!
torin Qu! 1 n n 2022 vii nim ui chinh ktit thric ctng ngey n€u tren pht hqp voi ciic Chuin mgc

kii torin Viqt Nam, Chi5 dO k6 to6n doanh nghi€p ViQt Nam vi c6c quy dinh phrip lf c6 li€n quan

diln viQc lflp vd trinh bdy brio crio tai chinh.

Ban ilng Gi6rn di5c:

Cuong
g Gi6m d6c

\a
oc

r{.n.c lt.rJl

-

)

Lo

z..
\)

a J

Ngdy 27 th6ng 04 nlm 2022
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C6ng ty CO phan Ph6t tri6n Nhd Tht Dric

sANc cAx o6r Io roAN HgP NHAr
T4i ngdy 3 I thing 03 nE'm 2022

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

B0 I a-DN

Ngay jl thdng 12

ndm 202 IMA r)I SiiN
Thuyit
minhso

100

110

A. Tiri sin ngin h3n

I. TiAn vi cic khoin
- ..i

tudng dudng flen

1. Tidn

2 . C6c khodn tuilng <luong ti6n

II. Diu tu tiri chinh ngin h4n

l. Chimg kho6n kinh doanh

2. Ds phdng giim gi6

chung khoin kinh doanh

3. Diu tu nim gft diin

ngiy tl6o h4n

III. Cic khoin phii thu

l. Phii thu ngin h4n

cria kh6ch hang

2. Tra tru6c cho ngudi b6n

ngin han

3. Phii thu v6 cho vaY

ngi, h4n

4. Phii thu ngin h4n khic

5. Dy phdng Phii thu

ngin h4n kh6 ddi

IV. Hing t6n kho

l. Hing tdn kho

2. Du phdng giim giri

hing t6n kho (*)

V. Tiri sin ngin hln khic
l. Chi phi tri tru6c ngin h4n

2. Thu6 GTGT duoc khiu trir

3. Thuii vd c6c khoin kh6c

hdi thu Nhi nu6c

1,233,255,937,962 I,175,753,348'472

lll
tt2

120

t2l
t22

6.1

6.2

6.3

7.1

8

31,024,107,538

t7 ,597 ,456,985
\3,426,650,553

t13,941,227,300
34,543,720,501

(24,1s2,493,207)

103,550,000,000

654,710,000,096

162,575,813,937

23,204,616,323

9,600,000,000

528,595,663,223

(69,266,153,387)

432,r13,444,251

597,883,769,144

1,467,158,771

211,t75,287

96,178,844

1,093 804,646

29,641,772,960

16,298,500,22'7

t3,343,272,'733

113,536,438,200

34.543,720,50'7

(24,557,282,307)

103,s50,000,000

586,958,4E2,272

163,421,040,73s

23,993,97 5,497

9,600,000,000

466,883,09t,77 4

(16,939,625,734)

444,649,926,,244

610,420,751,137

966,728,796

351,377,770

177,298,541

438,052 485

130

t3l

123

132

135

t49

7.2

7.3

7.4

7 .1,7 .2

&7.4

136

137

r40

l4l

(165,770,324,893) (16s,770,324,893)

150

151

t52
153

14

l8

18p

l4



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri0n Nhd Tht Dric

BANG cAN DoI KE ToAN HgP NHAT (ti6p theo;
Tai ngiy 3 I th6n9 03 fim 2022

MA
so

r)I SAN
ThuyAt

minh

1.4

l0

ll

l3

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

Ngay 31 thdng 12

ndnt 202l

210

2t6
219

230
231

232

220

221

222

223

22'7

228

229

2OO B. TAI SAN DAI HAN 657,341,913,135

326,307,528,603

335,482,492,907

3,632,136,499

1,933,640,872

13,540,820,066

(t 1,607,179,194)

t,698,495,627
3,783,222,616

(2.084,726,989)

140,582,548,334

168,00',7 ,735,104
(27,42s,186,770)

171,678,951,694

293,'787,400

15,140,748,005

10,441,870,650

666,369,s98,403

380,410,47 4,140

410,432,357 ,144

3,753,458,570

2,030,688,230

14,016,394,025

(1 1,98s.70s,79s)
1,722,7'70,340

3,783,222,616

(2.060,152,276)

141,613,314,755

168,007,735,t04
(26,394,420,349)

125,273,855,750

293,787 ,400

(s6,613,48s,1 3 s)

15,318,494,888

10,609,218,312

I. Cric khoin ph6i thu diri h4n

2. Phdi thu dni han khric

3. Du phdng phni thu dii h4n

kh6 ddi

II. Tari sin cd dinh
l. Tii sAn ci5 dinh htu hinh

- Nguy1n gid . ' -,:- (rta lrl hao mon luv ke

2. Tii sin c6 tlinh v6 hinh

- NguyEn gid
- Giti t! hoo min lui kd

III. Bdt aQng sin tliu tu
- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! k6

iu tu tiri chinh dAi hln
Au tu vdo c6ng ty li€n k6t

au tu gop von vao cac

(9,t74,964,304) (30,021,883,304)

9

250

252

253

v.D
l.D
2,D

tlon vi khic
3. Du phdng dAu tu tii chinh

dii han

VI. Tiri sin ddri h4n khic
1. Chi phi tri tru6c dii h4n

2. Tii sin thuii thu nhip
hoin lai

269 3. Lqi th6 thuong mai

270 TONG CONG TAI SAN

181,593,553,485 181,593,553,485

(10,208,389,191)

t1

l5
4,511,691,324

187,186,031

1,890,597,8s1,097 1,842,122,,916,875

l5

260

261

262

4,5n,691,324
t97,585,252



Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n Nhd Thri Eric

nANc cAN ool KE ToAN HgP NHAr (ti6p theo)
Tqi ngiy 3l thring 03 nFrm2022

r)I SiN
ThuyArMd

so

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

314
315

318

319

320

300 C. Nq phii trA

310
3

I. Ng ngin hp
1. Phei tra cho ngudi ban

ng6n h4n

2. Ngudi mua tri tidn tru6c
ngin h4n

^ -, ,( . , ., ,J. I hue va cac Knoan

phAi n6p Nhi nu6c

4. Phii tri ngudi lao dQng

5. Chi phi phni tri ngin hsn

6. Doanh thu chua thr,rc hiQn

ng6n hqn

7. Phai tra ngin hAn kh6c

8. Vay vd ng thu6 tai chinh
ngin h4n

10. Qu! khen thuong
vi phirc loi

312

3t3

1,252380,704,515

I,194,443,448,7 st

1.72,121,714,889

210,636,549,913

19,241,915,144

313,701,500

41,484,365,237

550,000,000

721,151 ,4t0,261

10,000,000,000

I 8,93 7,791,801

57,,937 ,255,824

1,840,'748,233

52,1t3,261,365

1r21,349,500,304

1,153,943,246,205

174,588,212,392

219,330,562,317

23,013,l 80,88s

393,3 85,s00

43,937,t89,2t t

1,210,000,000

672,441,252,899

19,029,463,001

67,406,254,099

6t,988,536,921

minh

l6

1'7

t8

19

20

20

322

330
331

336

337

338

341

II. Nq dii h4n
l. Phii trri ngudi b6n dii han

2. Doanh thu chua thuc hi€n

ddi h4n

3. Phai trn dii h4n khic
4. Vay ddi h4n

5. Thuii thu nhip honn lai
phii tri

6. Du phdng phii tri dii h4n342

2,789,229,052

2,628,488,t26

l6

1,783,152,101

2,199,488,125



C6ng ty C6 phAn Phet tri6n Nhd Tht Dric

BANG CAN DOI KE TOAN HgP NHAT (ti6p theo)
Tai ngiy 3 1 thAng 03 ndm2022

Md
so

r)I SiN
Thuy€t

minh

Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

400

410

41\

412

418

421

421a

421b

429

D . V6n chri s& htu
I. V6n chri s& hiiu
l. Vtin g6p cta cht sd htu

- Cii phidu phii th6ng
co quyen bvu quyet

2. Thflng duv6n c6 phin
3. Qu! clAu tu phnt hi6n
4. L6 hy k6

- (L6 lily ki) lqi nhuin
sau thud chua phdn ph6i
luy kd ddn cuiii k;, rrudc

- LNST chra phdn phiii
k) nal,

- - . . . ,. -^). Lgr lch co oong

kh6ng ki6m soit

638,217,146,522

472,721292,270

|,1.26,527 ,670,000

8,771,388,868

(662,s77 ,766,s98)

620,773,446,57r

441,550,885,064

1,126,527 ,670,000

8,771,3 88,868

(693,7 48,1'.73,804)

2t

1,126,527,670,000 1,126,527,670,000

Ngudi lip biiiu K6 torin trudng

TrAn Lf Nggc Phuong L6 ThiNgqc Cern

(722,090,098,063) 248,306,470,216

59,512,33t,465 (942,054,644,020)

1.65,495,854,252 179,222,56t,50',1

Li'p ngdy 27 thing 04 ndm 2022
,7

I ong Uram doc

h Cudng

rONG CONGNGqONvON 1,890,597,851,097 1,842,122,946,875

Dt]tr r€r6t )
c

la

z
dl

lj

Ngdy 3l thdng 03

ndm 2022

tP



C6ng ty C5 phAn Ph6t tri6n Nhn Thi Dirc

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HgP NIIAT

cho ki k.: to6n Qui I nam 2022 vd nam tdi chinh k6t thtc ngdy 31 th6ng 12 ndm 2022

B02a-DN

Qd 1/2022 Qri t/2021Chi tiAu

1. Doanh thu thuAn vA b6n hang va

cung c6p dich vq

2. Gi6 v6n hang b6n

vd dlch vr,r cung c6P

3. (L6) / Lqi nhuin gQp vi b6n

hlrng vh cung ciP dich vg

4. Doanh thu ho4t dong tdi chinh

5. Chi phi tii chinh

- Trong dd : Chi Phi ldi wY

6. Phdn liitrong c6ng ry li€n kilt

7. Chi phi b6n hang

8. Chi phi qunn lY doanh nghiQP

9. (L6) / Lqi nhuin thuin
tir hoAt dong kinh doanh

I0. Thu nhip kh6c

I l. Chi Phi kh6c

12. (L5) khac

13. T6ng 05) / lqi nhu{n k6 to6n

trufc thu6

14. chi phi thui: TNDN hi$n hdnh

15. chi phi thu6 TNDN hodn lai

16, (L6) / Lgi nhuan sau thu6 TNDN

17. G6) ciia COng tY me

18. Lgi nhu4n sau thu6

cta Cii d6ng kh6ng ki6m so6t

19. (L6) c0 ban trcn c6 Phi6u

71 20. (L6) suy giam trdn c6 Phi6u

Ngudi l{p bi€u

Ndm nay Ndm tru'oc

l0

20

2l

22

23

24

25

26

30

22.1

23

21

26

21

28

t9,184,989,483

22,097,113,511

(2,312,184,034)

10,310.997,270

(st,831,269,193)

739,15'1,223

(9 ,',|',| 6,098,269)

96,t94,479,521

2,87 4,682,108

t7.013,475,751

20,236.795.268

126,47 5,679

10,060.714,478

20,1 89,717,814

(2,312,I84,034)

t0,310,99',7,270

(5t,837 ,269.793)

739,157 ,223

(9 ;7 7 6 ,098 ,269)

96,t94,419,s2l

2,814,682,108

t1 ,013,4'15,',l 5l
20.236 ;195.268

126,47 5.679

t0.060,714.478

20,189.717,814

319.691,511,466 19,784,989,483 319,691,s11.466

223,497,031,s45 22,09'1,173,517 223'497.03t,945

3t

32

40

50

68,873,02,1'075

| ,125 ,27 4,849

10,583,058,090

(9 ,4s'/ ,7 83,24 t)

52,231,729,265

I15,311,909,524

122,118,498,038

(6,806,588,514)

6E,873,024,075

| ,125 ,27 4,849

10,583,058,090

(9 ,4s7 ,7 83 ,241)

52,231 ,129,265

I15.311.909,524

122,118,498,018

(6,806,588,514)

5l

52

60

61

62

70

59,,115,240,831

44,960,59 |

59,370,280,2,t3

59,512,331,165

45,425,140,151

15,193,359,899

(2,228 ,s23 ,59 t)

2A,003,257,261

(4s5,363,310)

59,415,240,834

44,960,591

59,370,280,243

59,st2,331,465

(142,051,222)

528

528

28,458,620,57 |

(4)

(4)

(142,051,222)

528

528

28,458,620,5'11

(4)

(4)

K6 torin truong

6ng 04 niLrn 2022

oc

l8

ry

za

tr r 7Trin Lt Ngqc Phuolrg
h Cuong

MA

sri

rhryti!t
minh

25

22.2

45,425,140,151

t5,193.359.899

(2.228.s23.591)

28,003,257,261

(455,363,310)

f" lHltrt }qA€

Ld Thi Nggc Cdm



C6ng ty C6 phin Phrit tritin Nhd Tht Dric

BAo CAO LUU CHUYEN TITN TE HqP NHAT
cho kj k6 torin Qu! | ndm 2022 vi ndm tdi chinh k6t thric ngiy 3l th6ng 12 nFm 2022

B03a-DN

MA Chi ti1u
Thuydt

minh Qu;; 1/2022 Qq;1/2021
so

I. Luu chuy6n ti6n tir hogt tlQng

kinh doanh

0l 59,415,240,834 45,425,140,751

2. Di6u chinh cho c6c khoAn

- Khiu hao, hao mdn vd

phan bii loi thi5 thuong m4i 686,913,757 7,939,231,990

(80,786,66 l, 140) (2,207,013,028)

(2,951,606,641\ (48,59s,963,896)

9, 1l

03 - Trfch l{p dp phdng

05 - L6i tir ho4t tlQng dAu tu
06 - Chi phi lai vay

- Cric khoin tli6u chinh kh6c

3. (L6) tt hoat .long
kinh doanh tru6c thay tl6i
v5n luu tlQng

20,637,081,254

(23,636,113,190) 23,198,177,07r

43,649,228,269 117,980,943,616

01

08

09 - (Teng)iginm cic khoAn

phAi thu

l0 - (Teng)/Ginm hdng tdn kho 12,536,48t,993 212,801,754.44ll

1l - T[ng/Giim cic khoin phii
tri (43,1s0,063,6s7) 28,077 .517,st8

t2
- (Teng/Ginm chi phi trn

trudc
7,313,890,248

24t,550,145

l3 - Cirim chring khoin
kinh doanh

14 - Ti€n lai vay da tra (20,528,786,455)

l5 - Thu6 thu nh{p
doanh nghiQp tl6 nQp (2,163,929.417) (28.259.409,186)

t6 - Ti,!n thu kh6c tu hoat tlOng

kinh doanh 3t,024,263

(295,001,s23) (719,399,e44)

t7 - Ti6n chi kh6c

cho ho4t d6ng kinh doanh

20 Luu chuy6n tiiin thuAn sit dgng
vho ho4t ilQng kinh doanh (r2,817,847 339,896,011,572

le

i:-Tdi.sii6tG t"i, t'"6" thr6 -
i



C6ng ty C6 phin Ph6t triiin Nhd Thri Dric

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT (ti6p theo)
cho kj, kti torin Ql,! I ndm 2022 vd nim tdi chinh kdt th[rc ngay 3 I th6ng 12 n:am 2022

Md
so

Chi ileu Qrj, 1/2022 Qu!, 1/2021

II. Luu chuy6n tidn tir hogt tlQng
tliu tu

21 I . TiAn chi tlti mua sim TSCD 1,627,346,656 (7;790,000)

22

9,460,000,000

23 3. Tidn chi cho vay

26 5. Tidn thu hdi ttiu tu g6p v6n vdo

tlon vi kh6c

6. Lai ti6n gdi, cii tric vi lgi nhudn

duoc chia 2,5't2,835,302 6,200,251,250

30 Luu chuy6n tiAn thuin tir ho4t tlQng

dAu tr 4,200,181,958 40,912,451,535

III. Luu chuy6n ti6n tir hoqt ilQng

tii chinh
JJ Tidn thu tu tli vay 10,000,000,000 137,713,179,151

34 2. Chi trd ng g6c vay (636,269,9s8,335)

40 Luu chuy6n ti6n thuAn srfr dgng
vdro ho4t ilQng tiri chinh r0,000,000,000 (498,556,779,184)

50 Luu chuy6n ti6n thuin trong kJ 1,382,334,578 (111,748,313,017)

60 Ti6n tliu lcj 29,641,772,,960 231,104,692,069

6l Anh hudng cria thay aOi ty gia ntii Aoai

quy d6i ngoai tQ

70 Ti6n cu6i ki 31,024,107,538 113,356,378,992

Ngudi l6p bi6u

TrAn LO Nggc Phuong

Kti to6n trucrng

04 n'am 2022

h Cuong

Lap n

lP=-
L6 Thi Nggc Cim

l1o

2. Tidn thu tir thanh lj,
nhugng bin TSCD

(20,016,311,815)

45,27 6,299,100

27



Cdng ty CO pmn flat tri6n Nhd Tht Eric

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
vio ngdy 3 I thhng 03 ndm 2022 vd cho ndm tii chinh k6t thtc ctng ngdy

B09a-DN

1. THoNG TrN DOANHNGHIpP

Cdng ty C6 phin Phrit tri6n Nhd Tht Dric ("C6ng ty") hign ld mQt c6ng ty c6 phdn tluo. c

thanh lip theo Luit Doanh nghiQp Viet Nam theo GiAy Chr?ng nh{n Ddng lcf Kinh
doanh ("GCNDKKD') s6 4103000457 do Sd Ki! hoach vi Diu tu Thanh pn5 ua cni
Minh c6p ngiy i5 th6ng 6 nim 2001 vi c6c GCNDKKD vi c6c Gi6y Chung nhin Ddng

lcj Doanh nghigp ("GCNDKDN") diCu chinh sau il6. LAn di6u chinh GCNDKDN gin
nhAt cria C6ng ty la lAn tht 24 do Scv K6 hoach vd Dlu tu Thinh ph6 Hd Chi Minh cip
ngey 31 th6ng 12 ndrn 2021 .

C6 phi6u cna C6ng ty tlugc ni€m yilt t4i Scr Giao dich Chftng kho6n Thdnh ph6 H6 Chi

Minh vdi m5 giao dich IA TDH theo Gi6y ph6p Ni6m yiit 16 a3ruBcx-ctt'x do Uy
ban Chring kho6n Nhi nuoc cip ngiy 23 thdng I I nlm 2006.

Ho4t dQng chinh trong kj, hiQn t4i cta C6ng ty ld kinh doanh b6t dQng sin, quy€n st
dgng dAt thuQc cht sd htu ho4c tli thu6, xdy dgng c6ng trinh nhA d, mdi gi6i bat dong

sAn vi mua b6n hing h6a.

Try sd chinh <l6ng ky cria Cdng ty taa l4c t4i si5 82-84 Calmette,Phuong Nguy6n Th6i

Binh, Qu{n 1, Thdnh ph6 H6 Chi Minh, Viet Nam.

Sii luong nhin vi€n cta C6ng ty vi c6c c6ng ty con ("T{p tlodn") vdo ngny 3 I thring 03

ndm2022ld 78 ngudi (31 th6ng 12 ndm 2021 205).

Co ciu rt chftc

C6ng ty g6m 5 c6ng ty con tryc tiiip. 86o c6o tai chfnh cta c6c c6ng ty con d6 dugc hgp

nhAt vio b6o c6o tai chinh hqp nhAt cia TAp doin:

Cdng ty TNHH Nudc da Tinh khi6t D6ng An Binh C'DAB')

DAB hiQn Ii mQt c6ng ty tr6ch nhiQm h8u han voi hai thanh vi€n tro l€n dugc thdnh l{p
theo Luat Doanh nghiQp cria ViQt Nam theo GCNDKKD sa OnqOZgl AZ do Sd Kii
hoach vi EAu tu Thdnh ptrO HO Ctri Minh cip ngiy 23 th6ng 9 nim 2005 vi theo cfc

GCNDKKD didu chinh sau cl6. DAB c6 trp sd chinh tga lac tai s5 4, Duong sli 4, Khu

ph5 S, lhudng Tam Binh, Qufn Tht Duc, Thinh pirO ffA Cli Minh, ViQt Nam. Ho?t

ilQng chinh trong kj, cria DAB ld sdn xu6t, mua bdn nu<vc d6 tinh khi6t.

T4i ngiy 31 thring 03 nlm 2022, TAp tlodn sd hftu 99,6% v6n cht sd htu cta DAB.

C6ng ty TNHH TM DV LOc Ph c An (An c ld C6ng ty Cii phtin TM DY LQc Ph c An

(,,LPA")

LPA hiQn li mQt c6ng ty cd phin clusc thinh lap theo Luat Doanh nghiQp Viet Nam

theo GCNDKKD s6 oltzs6nsq do Sd K6 hoach vd Diu tu Thdnh ph5 H6 chi Minh

cilp ngity 23 thrfurg 10 nlm 2013 vi theo cdc GCNDKKD tli6u chinh sau d6. LPA c6 tru

so chinh tqa lac tai sti SZ-g+ Dulng Calmette, Phudng Nguy6n Thni Binh, Quin l,
Thanh ph6 Hd Chi Minh, ViQt Nam. Hoat tlQng chinh hong kj cta LPA li b.in bu6n vft
liQu vn thiilt bi lip d[t khric trong xiy drrng.

T4i ngiy 3l thring 03 nim 2022, T6p ttoin sd htu 100% v6n chri so hou cta LPA.
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C6ng ty CO phAn Ph6t tritin Nhd Thrl Dric

THUYET MrNH BAO CAO rAI CHINH HgP NHAr (ti6p theo)

vdo ngiy 3 I thing 03 n6m 2022 vir cho nim tdi chinh k6t thric ctng ngdy

r. TH6NG TIN DOANTT NGHIEP (ri6p rheo)

Co cdu 6 chtc @dp theo)

Cdng ty Cii ptuin L\c Ph Ntuln ("LPN")

LNP hiQn ld mQt c6ng ty c6 phin tluqc thinh l{p theo Ludt Doanh nghiQp ViQt Nam theo

GCNDKDN s6 ollqszazoz do Sd K6 hoach vd Diu tu Thdnh ptrtS ttd cni irainn c6p ngdy

20 th ng7 n1tm 2017. LPN c6 tru sd chinh tga l4c t4i 56 3-5 Duong Pasteur, Phudng

Nguyan Th6i Binh, Quin l, Thnnh phil Hd Chi Minh, ViOt Nam. Ho4t tlQng chinh trong

k! cta LPN li kinh doanh U6t a$ng sin. H6i ddng Quan tri C6ng ty tld ban hdnh Nghi
quy6t 56A/202l,AIQ-IDQT vd viQc th0ng qua chri trucrng giai thi LPN.

T4i ngiy 3 I th6ng 03 n6m 2022, Tfp cloin sd hftu 0% v6n cht sd hftu crla LPN-

C6ng ty C(i phin D,n n n"i - Nna Thil D*c ("HTD")

HTD hiQn li mQt c6ng ty c6 phin tluqc thdnh lip theo Luat Doanh nghiQp cta ViQt Nam

theo Giiy chring nhin diu ru sci 3 I 203 1000042 do Ban Qurin l! Khu kinh t6 Chan Mey -

Leng C6, Tinh Thria Thi6n Huii cAp ngiy 7 thing 10 ndm 2009 vi theo cic GCNDKKD
tliAu chinh sau tl6. IITD c6 tru sd chinh toa lac tpi Th6n L{p An, Thi trAn Lnng C6, HuyQn

Phri LQc, Tinh Thria Thi6n Hu6, Vigt Nam. Hoat dQng chinh trong k! cta HTD li xAy

dung, kinh doanh b6t tlQng srin vi dich vu nhi hing.

T4i ngdy 3l thing 03 ndm 2022, Tip iloin sd htu 75% v5n chi sd htru cta HTD.

Cdng ty TNHH Bdch Phil Thlnh ("BPT")

BPT hiQn lA mQt c6ng ty trAch nhiQm hAu h4n v6i hai thinh viEn tluo. c thdnh lip theo Luit
Doanh nghiQp cria ViQt Nam theo CCNDKDN sti o3tOtSfOtZ do Uy ban Nhin d6n

Thdnh ph6 Hd Chi Minh cip ngny 9 thlng 6 ndm 2010 vi theo c6c GCNDKDN diAu

chinh sau d6. BPT c6 tru so chinh tga l4c t4i Phuong Hi6p Phti, QuAn 9, Thdnh phtl H6

Chi Minh, ViQt Nam. Hoat tlQng chinh trong k! cria BPT li dAu u, xAy dgng chung cu

cao tAng vi cao 5c vin phdng cho thu6.
T4i ngiy 3l thing 03 nlm 2022, TQp doin sd htu 51% v6n cht sd h[u crla BPT.

2. COSdTRiNHBAY
2.1 Chudn mgc vd Chi tIQ ki odn dp dqrng

86o c6o tai chinh hqp nhAt cta Tip doi,n du.c trinh biy bing d6ng Vi6t Nam ('VND)
phir hqp v6i Cht! ttQ kii toan doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c Chuin mgc k6 to6n Vigt Nam

do BQ Tni chinh ban hdnh theo:

- Quyilt ainh s5 t+llzootzqo-BTC ngiy 31 thring 12 nim 2001 vA viQc ban hnnh b6n

ChuAn muc k6 toin ViQt Nam (Dqt I );
- Quyiit tlinh s6 toslzoozlqo-BTC ngdy 31 th6ng 12 nim 2002 v€ viQc ban hdnh sriu

ChuAn muc kti to6n ViCt Nam (Dqt 2);

- Quy6t ttinh ta ZI+IZOOUqO-BTC ngiy 30 thing 12 nnm 2003 vd vipc ban hAnh s6u

ChuAn muc kil toSn viet Nam (Dqt 3);

- Quyiit tlinh sii tzlZOOSlqO-ATC ngdy 15 thing 2 nnm 2005 v€ viQc ban hlnh s6u

ChuAn muc k6 to6n ViCt Nam (Dqt 4); vd

- Quyiit ainn s5 tooizooslqo-BTC ngdy 28 th6ng 12 nim 2005 vd vigc ban hAnh b6n

ChuAn mqc k6 torln Viet Nam (Dqt 5).

Itz



C6ng ty C6 phAn Ph6t trien Nhe Tht Dfc
THUytT MTNHBAo cAo rar cHiNHHgP NHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 3l thdngO3 ndm 2022 vd cho ndm tai chinl k6t thtic cung ngdy

2. cO sOrRiNH BAY (ti6p theo)

2,1 Chudn mgc vd Chi dO ki, todn dp dqng (iip theo)

Theo tl6, b6o c6o tdi chinh hqp nh6t tlugc trinh bdy kdm theo vi viec sri dlmg b6o c6o niy
khdng dinh cho c6c d5i tuqng kh6ng dugc cung c5p c6c th6ng tin vA c6c thti tuc vi
nguy€n lic vi th6ng lQ kli todn tai ViOt Nam vi hon nta kh6ng tlugc chri tlinh trinh bdy

tinh hinh tai chfnh hqp nliit, kilt qud hoqt <lQng kinh doanh hgp nhdt vd luu chuyiin tiAn t0

hqp nhit theo c6c nguy6n tic vd thdng lQ k6 torin tlugc ch6p nh4n rQng rii d cric nudc vd

lanh th6 kh6c ngoei Viet Nam.

2.2 llinh thrtc sd kl todn dp a{ng

Hinh thric s6 k6 to6n dugc 6p dqng cLia Tip tlodn ld Nhit kf chung.

2.3 Kj' kl totin ndm

K, k6 toan nam cta T{p ttoan 6p dpng cho viQc lip brio c6o tai chinh hgp nh6t bit dAu vao

ngiy I thring I va k6t thfc vao ngdy 3l th6ng 12.

2,4 Don v! tiin tQ ki todn

86o c6o tai chinh hqp nh6t Quy I ntun 2022 tlugc l{p bing don vi tidn tQ sri dung hong k6

to6n cta T{p tloan Id VND.

2.5 Cd sd h{p nhdt
Biio c6o tai chinh hqp nhAt Quj I ndm 2022 bao gtim c6c b6o c6o tii chinh cria C6ng ty
("cdng ty m9") vd c6c c6ng ty con cho ky kii toin Qu, 1 ndrn 202? k6t thfc ngey 3l thang

03 ndm 2022.

Cdc cdng ty con tlugc hqp nh5t toin bQ k6 tt ngey mu4 ld ngdy T{p dodn thqc sq nim
quyAn ki6m so6t c6ng ty corr, vi ti6p tpc ttugc hqp nh6t cho diin ngny T{p tloan thuc su

chdm drn quy€n ki6m so6t d6i v6i c6ng ry con.

Cic b6o c6o tii chinh cria C6ng ty vi ciic cdng ty con st dung dd hqp nh6t dugc l6p cho

ctng mQt k! k6 toiin, ve duoc rip dpng ciic chinh s6ch ki! toin mdt ciich th6ng nhit.

2.5 C0si h(p nhdt @dp theo)

55 du cAc tai khoan tr6n bang cdn aiSi t<i5 torin Quy I ndm 2022 giira cdc don vi trong cirng

T6p dodn, c6c khodn thu nhip vi chi phi, c6c khoan l6i ho[c 16 nQi b0 chua thgc hiQn ph6t

sinh tu c6c giao dich gita c6c tlon vi trong cung T{p doen dugc loai trir hoen toan.

Lgi ich cta c6c c6 rtdng kh6ng kidm so6t ld phin lgi ich trong lai, hoac 16. vd trong tii sdn

thuAn cria c6c cdng ty con klong tluqc niLrn git bdi T{p ttodn vi duo. c trlnh biy ri€ng biQt

tdn b6o c6o k6t qud hoat tlQng kinh doanh hgp nh6t gifla ni€n ttQ vd trong phdn v5n chri

sd hiru tr6n bang c6n diii t<ii to6n hqp nhit gita ni€n tlQ.

Anh hucrng do cdc thay tt6i trong tj lQ sd hiru c6c c6ng ty con md khdng lim mAt quydn

ki,!m so6t tlugc hach to6n vaLo lgi nhu{n sau thui5 chua phan ph6i.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri0n Nhd Thri Dirc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH IIqP NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdngO3 n n2022 vichonim tdi chinh k6t thtc cttng ngdy

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH TE TOAN CHU YEU

3.1 Tiin vd cdc khodn *ong iluong liin

Tidn vd c6c khoin tuong ttuong tidn bao gdm tidn mAt tei quy, tidn grii ngAn hing, c6c

khoan dAu tu ngin han c6 thdi han giic khdng qurl ba th6ng, c6 tinh thanh khoin cao, c6

kh6 ntug chuy6n d6i a6 Oang thanh cric lugng tidn xric dinh vi khdng c6 nhiAu rti ro trong

chuy,ln d6i thanh tiAn.

3.2 Ctic khodn phdi thu

C6c khoan phai thu duo. c trinh bey tren b6o c6o tdi chinh hqp nh6t theo gi6 tr! ghi s6 c6c

khoan phei thu tir khrich hang vi phii thu khric sau khi c6n trtr cic khoin dq phdng tluoc
l{p cho c6c khodn phni thu kh6 tldi.

Du phdng ng phdi thu kh6 ddi thd hion phan gi6 tri cta c6c khoan phdi thu mi Tip doan

dg ki6n kh6ng c6 kha nnng thu hdi tai ngdy kilt thric k! kii to6n. T,ng hoic giam s6 du Ai
khoan dy phdng tlugc hech toiin vao tii khoan chi phi qunn lf doanh nghiQp tr€n b6o c6o

k6t qui kinh doanh hqp nhAt.

3.i Hdng tin kho

Hang tdn kho, chi y6u ln b6t dQng sdn dugc mua ho{c tlang tluo. c xAy dyng d6 b6n trong
tliAu kiQn kinh doanh binh thuong, hon li nim git nhim mgc ttich cho thue ho{c chd tang
gi{ vd dugc ghi nh{n theo gi6 th6p hon gita gi6 thdn} dd dua m6i san phrim diin vi tri vi
didu kiQn hi$n t+i vd gi6 hi thudn c6 th6 thyc hiqn dugc.

Giri thdnh bao gdm:

- Chi phi dd c6 quydn srl dung d6t ho4c tidn thu6 d6t;

- Chi phi xiy dpg tra cho c6c e thiu; ve

- Chi phi di vay, chi phi lfp kii ho4ch va thi6t kii, chi phi gidi ph6ng m{t bing, chi phi

cho cic dich vu ph6p l! chuy€n nghiQp, thu6 chuy6n nhugng b6t dQng sin, chi phi xay

dlmg chung vi c6c chi phi kh6c c6 li€n quan.

Gi6 tri thu6n c6 th6 thuc hi€n dugc ld gi6 b6n udc tinh hong didu kien kinh doanh binh

thudng, dua tren gi6 thi truong tai ngiy k6t thric nam Gi chinh vd chiiit kh6u cho gi6 tri
thdi gian cta ddng ti€n, n€u d6ng k6, trir chi phi udc tinh <l€ hodn thdnh vd chi phi bin
hang u6c tinh.

Gi6 viSn cta b5t tlQng sin tl6 brin tluqc ghi nhAn tr6n b6o crio kiit qua ho?t dong kinh
doanh hgp nh6t du<r. c xlc tlinh theo c6c chi phi cg thd phrit sinh cria bAt dQng sin <16 vi c6c

chi phi chung ph6n b6 dqa ndn di€n tich tuong ung cta bdt dQng sin brin 116.

3.4 Tdi sdn cd itinh hfru hinh

Tai san ci5 dinh htu hinh tluoc th6 hiQn theo nguy€n giri trir tli giri tri kh6u hao lfly kii.

Nguy€n gi6 tdi san c6 dinh hrlu hinh bao g6m gi6 mua vd nhtng chi phi c6 li6n quan tr.uc
.l -ati6p d6n vi€c dua tii sdn vdo ho4t dQng nhu du ki€n.

Cric chi phi mua sim, ning cdp ve d6i mdi tdi san cil tlinh tlugc ghi tang nguy€n gie ctu
tei san vA chi ph( bio tri, sta chta dugc h4ch to6n veo beo cdo kilt qud ho4t d6ng kinh

doanl hqp nhdt khi ph6t sinh.
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C6ng ry C6 phan Ph6t ffi6n Nhe Tht Eric

TIIUYfT MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vdongdy3l thirrrg 03 rrdrr. 2022 vdcho nam tdi chinh kdt thic cirng ngdy

3.4 Tdi sdn c6.tinh httu hinh (iiip theo)

Khi tii sdn c6 dinh htu hinh dugc b6n hay thanh lf, c6c khodn lai holc 16 phiit sinh do

thanh ly Ai snn (le phAn ch€nh lQch gita ti6n thu lhu6n tt viec b6n tdi sAn vdi giri tri cdn

lai cria tdi sdn) duo. c h4ch torin vio brio c6o k6t qui ho4t tlQng kinh doanh hgp nh6t.

I -. . ^., .-r--t lat son co atnn vo ntnn

fai san c6 ainn vO hinh duqc ghi nh{n theo nguyen gi6 tru di gi6 tri hao mdn lty kii.

Nguy€n gii tei srin ci5 dlnh v6 hinh bao gdm gi6 mua vd nhtrng chi phi c6 lien quan truc

ti5p diin viQc dua tdi sAn vio su dqng nhu du ki6n. C6c chi phl ndng c6p vd d6i ndi tdi sdn

c6 dlnh v6 hinh <Iugc ghi t5ng nguyen gie ctu Ai s6n vi c6c chi phi kh6c tluo. c hach torin

vio b6o c6o k6t qui ho4t ttQng kinh doanh hqp nh6t khi ph6t sinh.

Khi tAi sdn ct5 dinh vd hinh tlugc bdn hay thanh lj, c6c khodn lei ho4c l5 ph6t sinh do

thanh l)t tai sin (ld phAn ch6nh lQch gita tiAn thu thuAn tr) viQc b6n tii sdn vdi gia tri cdn

lqi cria tai san) tluo. c hach to6n vdo biio c6o k6t qui ho4t tlQng kinh doanh hgp nh6t.

3.6 Khdu hao vd hao mbn

Kh6u hao tdi sin c5 dinh htu hinh vd hao mdn tni san ci5 tlinh v6 hinh dugc trich theo

phuong ph6p tludng thang tong su5t thdi gian htru dpng u6c tinh cta tei sAn nhu sau:

NhA cta vi vit ki€n tnic: 25 - 50 n6m

Phuong tien van tai: 05 - 10 nim

Thi6t bi dung cu quan lj: 03 - 05 nam

PhAn mdm m6y tinh: 03 - 06 nim

Quyin st dgng d6t vO thdi han thi kl6ng ilugc trich hao mdn.

3.7 Chi phi xty dyng co bdn dd dang

Chi phi xdy dpg co bdn dd dang bao g6m tdi san cti dinh dang xdy dung vd duqc ghi

nh{n rheo gi6 giic. Chi phi niy bao gdm cdc chi phi v6 xdy dgng, l6p dat md.y m6c thiiit bi

vd c6c chi phi tr.uc tiiip kh6c. Chi phi xdy dyng co ban dd dang chi dugc tinh khAu hao khi

cic tai sdn niy hoan thinh vd tlua vdo hoat d0ng.

3.8 Bfu tlQng sdn tldu tr
n6t dQng san dAu tu ilup th6 hiQn theo nguy€n gi6 bao gdm ci cdc chi phi giao dich li€n

quan trt di giri tri hao mdn l0y k6.

C6c khoan chi phf li6n quan <ltin b6t dQng sdn tliu tu ph6t sinh sau ghi nhln ban diu dugc

h4ch to6n vdo gi6 tri cdn lai cta b6t <tQng san dau tu khi Tfp dodn c6 khi ning thu dugc

c6c lgi ich kinh tii trong tucrng lai nhidu hon mtc hoat tlong ttugc ttanh gi6 ban diu cia
Mt dQng san tliu tu d6.

KhAu hao b6t dQng san tldu ru clugc trich theo phuong ph6p dudng thing trong su5t thdi

gian h&u dqng udc tini clla cec bit tlQng san nhu sau:

- Nhd cria vi ki6n truc: 25 nim.

- QuyAn sri dr,rng tl it: 25 nar..
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3.8 Bdt itQng stin dil.t tu @dp theo)

n6t a6ng s6n dAu tu kh6ng cdn dugc trinh bey trong b&ng can d5i k6 torin hgp nhAt sau

khi tl6 brin ho{c sau khi b6t dQng sen dAu tu dd khdng cdn ttugc srl dqng vi xdt th6y kh6ng

thu dugc lqi ich kinh tii trong tuong lai tri viQc thanh ly b6t dQng sdn ddu tu d6. Ch€nh

lpch giiia tidn thu thuan tt viCc brin tii sdn v6i giri tri cdn lai cta b6t dQng sdn diu tu dugc

ghi nh{n vdo b6o crlo kiSt qui ho4t rlQng kinh doanh hqp nhdt trong ki thanh ly.

Vipc chuy6n tt bit dQng s6n chrl sd hfru sri dqng ho[c hang tdn kho thanh b6t tlQng sdn

dAu tu chl khi c6 sg thay il6i vd mpc tlich srl dpng nhu truong hgp chLi sd hiru cn6m am

st dung tai san tl6 vd bit ddu cho b€n kh6c thue hoat tlong ho6c khi k6t thrlc giai tlo4n x6y

dtnlg.

ViQc chuy6n tt bAt dQng sin dAu tu sang b6t dQng sin cht sd hitu stt dgng hay hang tdn

kho chi khi c6 su thay d6i vd muc dich sri dung nhu c6c lrudng hgp chri sd hfu b6t dAu srt

dqng tdi sin ndy ho6c b6t diu tri6n khai cho mpc dich brin.

ViQc chuy6n tt b6t dQng san dAu tu sang b6t dQng sin cht sd hiru sri dung hoac hdng t6n

kho kh6ng ldm thay d6i nguy€n gi6 hay gi6 tri cdn lai cta b6t tlQng san t4i ngiy chuy6n

d6i.

3.9 ThuA fii sin

ViQc xic tlinh mOt th6a thuin c6 phii li th6a thuin thu6 tii san hay khong dga tr6n btn
ch6t cta th6a thuan d6 tai thdi didm khdi dAu: liQu viQc thuc hien thda thuAn ndy c6 phu

rhuQc vao viQc srl dgng mQt tai sen nhdt dlnh va thda rhuan c6 bao gdm didu khoin vA

quydn st dung tai san hay khdng.

Thda thuan rhu6 tai san tlugc phdn lo4i li thud tai chinh n6u theo hqp ddng thu6 tdi sttur

b€n cho thu6 chuy6n giao phin lon rui ro vd lgi ich gin lidn v6i quydn sd hau tdd sdn cho

ben di thu6. TAt ca c6c th6a thu6n thu€ tni san khric clugc phAn lo{ Id thue ho+t dong.

Trong lrudng hqp 7f p clodn h b1n di thuA

C6c khoin tidn thu€ theo hqp ddng thue ho+t dQng rluqc hach to6n vdo b6o c6o kiit qu6

hoat dong kinh doanh hqp nh6t theo phuong ph6p ducrng thing trong suiSt thdi han cria

hgp tlSng thu€.

Trong trudng hqp Tfip dodn ld bin cho huA

Tei sen theo hqp ddng cho thu€ ho4t tlQng dugc ghi nhfln ld b6t dQng sdn tliu tu tr€n biurg

can di5i k6 todn hqp nh6t- Chi phi trgc tiiip ban ctAu tlii thuong thao thda thuan cho thuc

hoat tl$nB duqc ghi nhan vdo bdo c6o k6t qui ho4t dQng kinh doanh hgp nhdt khi ph6t

sinh.

Thu nhip tir tidn cho thue dugc h4ch tor{n vdo b6o c6o k6t quA hoqt dQng kinh doanh hqp

nh6t theo phuong ph6p tluong thing trong thdi gian cho thu6.
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3.10 Chi pht iti vd!

Chi phi di vay bao gdm lli ti6n vay vd cilc chi phi khic ph6t sinh li6n quan tryc ti6p d6n

c6c khoin vay cia T{p dodn.

Chi phi di vay <lugc h4ch to6n nhu chi phi ph6t sinh trong kj', ngoai tru c6c khoAn dugc

vtin h6a nhu nQi dung cta doan tidp theo.

Chi phi di vay li6n quan tryc ti6p d6n vi6c mua s6m, x6y dgng ho{c hinh thdnh mQt tdi sdn

cg thd cAn c6 m0t thdi gian tl) ddi dd cd th6 <lua vdo sti dqng theo mgc dich dinh trudc
ho4c dd ben dugc v6n h6a vio nguy6n gi6 cta tdi san d6.

3.11 Chi phi t,i trtc

Chi phi hn hudc bao g6m cric chi phi tra tru6c ngin h4n ho{c chi phi tri tru6c ddi h4n

tr6n b6ng cin diii k6 torln hqp nh6t vd ttugc phdn b6 tong khoing thdi gian tra trudc hoAc

thdi gian c6c lgi ich kinh tii tuong ring duoc tao ra tu cec chi phi ndy.

3.12 Trq cip th6i viQc phdi trd

Trg c6p thdi viQc cho nhdn vi6n tlugc trich tru6c vao cu5i m6i k! b6o c6o cho toen bO

nguoi lao tl6ng tt6 lim viec tai Tap doan dugc hrvn 12 thAng tinh d6n ngdy ngdy 3l th6ng

12 ndm 2008 theo t! lQ b6ng mQt nta mtc luong binh quan thdng cho m6i nam ldm viEc

tinh diSn ngdy 3l th6ng 12 nam 2008 theo LuAt Lao tlQng vi c6c vdn ban huong d5n c6

li6n quan.

Mrlc luong binh quAn th6ng dtng d6 tinh trg c6p th6i viQc s€ tlugc didu chinh vdo cuiii
m5i ni6n dO b6o c6o theo mfc luong binh qu6n cta s6u th6ng g6n nh6t tinh diin thoi diiim

lip brio c6o.

Tang hoac giam trong khoen trich trudc niry ngoqi trt phin thanh toen thUc t6 cho ngudi
lao tlQng s€ dunc ghi nhin vdo b6o crio k6t qui ho4t dQng kinh doanh hgp nhit.

Khoan rrg cdp th6i vi6c trich trudc nriy dugc su dqng <ld trd trg c5p thdi vi(c cho ngudi lao

dSng khi ch6m dut hqp ddng lao dQng theo Ei6u 48 cta BQ lu{t Lao d6ng.

3.13 Mua tdi sdn vd hgp nhdt kinh doanh

TAp tlodn mua c6c c6ng ty con sd hfru tai san vd c6 c6c hoAt dQng san xu6t kinh doanh.

Tai thoi di6m mua, Tip <lod,n sE xic <linh viQc mua c6ng ty con c6 phii ld giao dlch hgp

nh6t kinh doanh hay kh6ng.

Giao dich ney dugc coi ld ho4t clQng hq'p nhAt kinl doanh n6u cdng ty con c6 cdc hoat

dQng san xu6t kinl doanh g6n lidn vdi tdi sin dugc mua.
Hgp nhat kinh doanh dugc hAch toan theo phuong phap gla mua. Gla phi hqp nhat klnh
doanh bao gdm gi6 tr! hqp lj tai ngay di6n ra trao d6i cta c6c tdi san dem trao d6i, cac

khoan ng phAi tri tl6 ph6t sinh hoac dd thta nhin vd c6c c6ng cu viin do ben mua phet

hanh d6 ddi I6y quydn ki6m so6t b€n bl mua vi c6c chi phi li6n quan truc tiitp d.in viQc

hqp fi6t kinh doanh. Tii sdn, ng phei tla c6 thii xrlc dlnh dugc vd nhftng khoin ng tiAm

tang phei g6nh chiu tong hgp nhAt kinh doanh cria b€n bi mua d6u ghi nhfln theo gi6 tri
h.rn I'i t^i noiv hrm nh4r lrinh rinenh
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i.13 Mua tdi sdn vit hW nhdt kinh tloanh (tiip theo)

Lgi th6 thuong mni phiit sinh tt hqp nhat kinh doanh dugc ghi nhAn ban dau theo giti gdc,

ln phAn ch6nh lQch gita gi6 phi hqp nhAt kinh doanh so vdi ph6n sd htu cLia b€n mua

trong gi{ tri hqp ly cria tAi stn, no phai te c6 thA x6c tlinh duoc vi c6c klodn ng ti6m tang

tla ghi nhfln. Nliu gi6 phi hqp nh6t kinh doanh th6p hon gi6 tri hqp lli cria tdi sin thuin cria

b6n bi mu4 ph6n ch€nh lQch ct6 s€ tlugc ghi nh{n vdo brio c6o ki5t qud hopt ttQng kinh
doanh hqp nh5t gita ni6n d$. Sau ghi nhin ban diu, lqi thii thuong m4i dugc xdc <linh gi6

r! bing nguyen gi6 trir tli gi6 tri phan b6 lty k6. Lqi thii thuong m4i dugc ph6n b6 theo

phuong ph6p tlu<rng thing trong thoi gian h(tu ich duo.,c u6c tini ld mudi (10) nim. Dinh
lc,, c6ng ty m9 phni drinh giri t6n thAt lgi thti thuong m4i tai c6c c6ng ty con, n6u c6 bing
chimg cho th5y s6 lgi th6 thuong mai bi t6n thdt l6n hon s6 ph6n b6 hdng ki thi phan b6

theo sii loi thii thuone mai bi t6n thAt nsav rone kV Dhet sinh.
Nau ViQc mua iAi eong ry con Knong phar la glao olcn ngp nnar Krnn ooann, glao olch oo

tlugc h4ch torin nhu la mQt giao dlch mua m6t nh6m c6c tdi sin vd ng phdi tri. Gi6 phi

mua tlugc ph6n b6 vao c6c tdi sdn vd ng phii tri dua tr6n gi6 tri hgp l;y' tuorg ring crira c6c

tai sen ve ng phai tri, vi khdng c6 lgi thtl thuong m4i hay thu6 thu nhip ho6n lai clugc ghi

3.14 Ctic kho,in ttia tu

Ddu u vdo ctic TQp dodn con

Khodn itdu hr vdo c6c T{p doin con md trong d6 T{p doan nim quydn ki6m so6t cluoc

trinh bey theo phuong phrip gi6 g6c.

Cric khoan phin phr5i lgi nhudn md T{p tlodn nh6n dugc tir sii lqi nhuan lfly kii cria c6c

T{p doAn con sau ngdy T{p ttodn nim quyAn kiiim so6t dugc ghi vdo biio crlo kiit qua ho4t

dQng kinh doanh hqp nl6t. C6c khoan phdn phiii khdc tlugc xem nhu phAn thu hdi crla c6c

khoan dAu hr vd tlugc tru vdo gi6 tri dAu tu.

Ddu tn vdo cdc Tdp dodn li?n kit
C6c khoan diu tu vdo cdc Tip tloan li€n k6t md trong d6 Tip doin c6 inh hudng cl6ng k,3

dugc trinh bay theo phuong phrip giri gi5c.

Crlc khodn phdn pht'l tqi nhu6n tt si5 lgi nhuin thuAn lf,y k6 cta cdc Tip tloin li€n kiit sau

ngdy T{p tloan c6 rinh hudng <ling kii tluoc ghi nhrin vdo b6o c6o k6t qud hoat tlQng kinh

doanh hgp ntr6t. cec khoan phdn ph6i kh6c dugc xem nhu phin thu htli c6c khoin tl6u tu
vd dugc trir vdo gie tri dAu tu.

Ch*ng khodn kinh doanh vi ddu u gdp vijn vdo don vi khtic

Chung kho6n kinh doanh vd ttiu nr g6p viin vdo <lon vi kh6c du. c ghi nh{n theo giri mua

thuc tii.
Dtc phdng gidm gid tri cdc khodn chli,ng khodn kinh doanh vd ddu ttt gdp v6n

Dg phdng cho giim gi6 tri ctia c6c khodn diu tu dugc l6p khi c6 bing chrtng ch6c chin
cho th6y c6 sg suy giim gi6 tri cria c6c khoan dAu tu ndy vdo ngdy k6t thtc k, k6 to6n.

TEng ho[c gitm s5 du dg phdng tluo. c h4ch toan vio chi phi tai chinh trong b6o c6o k6t

qui hoat ddng kinh doanh hqp nidr.
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3.15 Ctic khotn phdi trd vd chiphi t ch tnhc

C6c khoan phei tra vA trich trudc duqc ghi nhin cho s5 tidn phAi tre trong tuong lai lien

quan ttiin hdng h6a vi dich vu dd nhin du.c mi khdng phu thuoc vdo viQc Tip clodn tla

nh{n dugc h6a tlon cia nhd cung c6p hay chua.

3.16 Cric khodn dy phbng

Tip doan ghi nhfln dy phdng khi c6 nghia vq ng hien tai (nghia vq phrip lf ho[c nghia vy

li€n ttdi) ld k6t qun cria mOt su kiQn de xay ra trong que kh6. ViCc thanh toAn nghia vq no

ndy c6 th6 s€ din tl6n su giim sirt vd nhang lgi ich kinh t6 vn Tfp ttodn c6 th6 dua ra itugc

mQt u6c tlnh ddng tin c{y vd gi6 tri cria nghia qr ng d6.

Khi Tip doan cho rang mQt phAn ho4c toen bO chi phi d6 thanh to6n mot khoen dir phdng

sE tlugc hoin lai, vi dq nhu th6ng qua hqp ddng bdo hiiim, khoan bdi hoan nay chi aluo. c

ghi nh{n ld mot tei san hqp nhit biet khi vigc nhin dugc bdi hoan ld gAn nhu chic ch6n.

Chi phi li6n quan cl6n cic khoan dg phdng rluop h4ch torln vdo b6o c6o k6t qua hoat dQng

kinh doanh hgp nhdt sau khi dE trt tli cec khoan bdi hoan.

N6u anh huong v6 gie tri thdi gian ctla ti€n ld trgng y6u tht gi6 tri cta mQt khoen dg

phdng c6n dugc chi6t khAu vd gi6 tri hi9n tai st dung t', l4 chi6t kh6u ld t! l€ tru6c thui5 vd

ph6n 6nh 16 nhtng rii ro cu th6 cta khoin ng <16. Khi gi6 tri cta khoin dy phdng rluo. c

chitit ki6u, phin tnng l6n theo thdi gian cta khodn dg phdng tlugc ghi nhfn ld chi phi tii
chinh.

3.17 Cdc nghiQp vq bdng ngogi ti
C6c nghiQp vp ph6t sinh bing c6c don vi tidn t6 kh6c v<ri, don vi ti€n tQ k6 to6n cia Tap

doan (\rND) tlugc hach todn theo rj gi6 giao dich thuc tC vao ngey ph6t sinh nghi$p vrr

theo nguy€n tic sau:

- Nghi€p vp ldm ph6t sinh cic khoin phai thu duqc h4ch toiin theo ti gie mua c[a ngan

hdng thuong m4i noi Tflp tloan chi clinh kh6ch hang thanh toiin;

- NghiQp W lam ph6t sinh c6c kho6n phdi tri tluo. c hpch toiin theo t! gi6 brin cria ngdn

hang thuong mqi noi Tap doan du ki6n giao dich; vir

- Giao dich mua s6rn tAi san hoic c6c khoan chi phi dugc thanh toAn ngay bing ngo4i t$

(kh6ng qua c6c tdi khoan phdi tre) dugc h4ch toan theo $ gi6 mua cta ng6n hing thuong

m4i noi Tip tlodn thuc hien thanh toan.

Tai ngdy kiil thric lcj kii toiin gita ni€n tlQ, c6c khoin mgc tidn tQ c6 g6c ngo4i t€ duqc

d6nh giri lai theo ti gi6 giao dich thuc t6 t4i ngiy cria b6ng cdn Aiii t6 toan hqp nhAt theo

nguy6n tic sau:

- C6c khoin mqc ti6n tC duo.,c phdn lo4i ld tdi s6n dugc h4ch to6n theo tj'gi6 mua cria

ngin hdng thuong m4i noi T{p doin thudng xuy€n c6 giao dich; vd

- Cic khodn muc ti6n tq dugc phin lo4i ld ng phii fie dugc hqch to6n theo f! gi6 b6n cta
ng6n hang thuong mqi noi Tip doAn thudng xuy6n c6 giao dich.

Tit cA c6c khoan chenh lQch rf gi6 thgc t6 phet sinh trong k! vi ch6nh lQch do drinh gie l4i

si5 du tidn t0 c6 giSc ngoai te cu5i k| ttuo. c h4ch toiin vdo beo c6o k6t qui ho4t rlQng kinh

doanh hgp nh6t.
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3.18 PhAn chia lqi nhuQn

Lqi nhuAn thuen sau thui! &u nh{p doanh nghiQp (k}r6ng bao gdm lai ft giao dich gi6 16)

c6 th6 tluo. c chia cho c6c cii ddng sau khi duqc Dei hOi ddng C6 d6ng phd duyQt vd sau

khi da hich l{p c6c qu! dU phdng theo DiAu lQ cta T6p doi'n vi c6c quy dinh cta ph6p

luat ViCt Nam.

Tap doan trich lap c6c qu! dg phdng sau <liiy. tir lqi nhuan thuan sau thu6 thu nhAp doanh

nghiQp cria T{p doen theo dA nghi cta HQi ddng QuAn tri va duo. c ctc c6 d6ng phC duyQt

rai Dai hoi ddng c6 ddng thudng nicn.

Qui ddu ar phdt tridn

Qu, ney duqc fich l{p nhim phuc vu vi€c md rQng ho4t tl$ng ho& diu tu chidu s6u crla

Tfp tloan.

Quj khen thudng vd phic lqi
Qu! ndy tluo. c trich lap d6 khen thuong, khuyiin khich vit ch6t, tlem lai lgi ich chung vd

n6ng cao phric lgi cho c6ng nhdn vi€n, vi tlugc trtnh bay nhu mQt khoAn phai tre hen

beng can d6i ki: toan hqp nh6t.

j.19 Ght nhQn doanh thu

Doanh thu tluoc ghi nhin khi Tdp doan c6 khe nang nhan duqc c6c lgi ich kinh tii c6 th6

x6c dinh tlugc mQt c6ch ch6c chin. Doanh thu dugc x6c ttinh theo gi{ tr! hqp lf cria c6c

khoin dn thu ho4c sC thu dugc sau khi trt di c6c khoan chiiit khAu thuong m4i, giim gi6

hdng b6n vd hing ban bi trd lei. C6c <liAu kiQn ghi nhAn cU th6 sau dey ctng phii du. c tl6p

ung kti ghi nnin doanh thu:

C6c didu kiQn ghi nhfn cp th6 sau diy cfing phAi dugc tlip ung khi ghi nh{n doanh thu:

Doanh thu bdn biit ilSng sdn

MOt b6t dQng sdn <lugc xem nhu li tld b6n khi c6c rui ro vd lgi ich trgng yiiu tl6 chuy6n

sang cho nguoi mua, mi thdng thuimg li cho c6c hqp ddng khdng c6 di6u kiQn trao tl5i.

D5ivoi truong hqp c6 di6u kiQn trao ddi, doanh thu chi <lugc ghi nh6n khi c6c tlidu ki6n

cht y6u duo. c tl6p ftng.

Doanh thu ban hdng

Doanh thu bdn hang dugc ghi nh{n khi c6c rti ro trgng y6u vd c6c quy6n sd hiru hang h6a

tl6 ttugc chuyrin sang ngudi mu4 thudng ld tring v6i viQc chuy6n giao hdng h6a.

Doanh thu cho thuO

C6c khodn doanh thu tian thue phii thu duoi hinl thtc thue hoat ttdng tluqc ghi nhan theo

phuong phep tluong thlng dpa tren thoi h4n thu€, ngo4i tru cec khoan thu nhfp cho thu6

bdt thuong tluo. c ghi nh{n khi phet sinh.

Doanh thu cuttg clip dlch vt1

Doanh thu dugc ghi nhin khi dich ru tl6 dugc cung cAp vd hoan thdnh.

-.,: . -.1rcn lat

Doanh thu itu-oc ghi nhan kli tiAn l6i phrt sinh r6n co sd ddn tich (c6 tinh d6n lgi nlc md

tii s6n tlem l{) trir khi khA nang thu h6i tidn l6i kh6ng ch6c chin.

Cii fic
Doanh thu duo. c ghi nh{n khi quydn dugc nh{n khoan thanh to6n cr5 ffc crla T6p doan

clugc x6c l6p.
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3.20 Thud

Thuii thu nhdp hi€n hdnh

Tii sin thu6 thu nhfp vn thu6 thu nh{p phii n$p cho k} hiOn hanh vi c6c n6m tru6c tlu. c
x6c ttinh bang si5 tidn du ki6n tluo. c thu hdi tt hoac phdi nQp cho co quan thu6, dga tr6n

c6c mric thu6 suAt vi c6c luit thu6 c6 hiQu luc ditn ngdy kilt thric t<5, lii to6n.

ThuiS thu nh{p hipn hdnh dugc ghi nh{n vdo brio c6o k6t qud ho4t dQng kinh doanh hgp

nh6t ngo4i tru trudng hgp thu6 thu nhip ph6t sinh li€n quan diSn mQt khodn mqc dugc ghi

thing vio v6n cht sd h[u, trong truhng hgp ndy, thuti thu nhflp hiQn hinh clng ttugc ghi

nh6n truc titip vio v6n cht sd htu.

Tip rloin chi tluo. c b[ trir c6c tdi san thui! thu nhip hipn hinh vi thuii thu nh{p hiQn hinh
phii nQp khi Tip tfoan c6 quydn hqp ph6p dugc bt tru giEa tai san thu6 thu nh{p hiQn

hdnh v6i thuii thu nhdp hign hanh phni nQp vn Trip tloan dq dlnh thanh toan thuii thu nh{p

hiQn hdnh phti n6p vd tei sdn thu6 thu nhip hiQn hanh h6n co sd thuin.

t hue lhu nhqp hoqn lqt

Thud thu nhap hoar l4i dugc x6c dinh cho c6c khoan ch€nh l€ch tam thdi tei ngdy kitt thfc
lcj ki toan BiEa co sd tinh thud thu nhap cta cilc tei sin vd no phdi ua ve gia tri ghi s6 cta
c6c khoan mqrc niy trong b6o c6o Gi chinh hqp nh6r.

Thu6 thu nhip hodn lpi phni tra duo. c ghi nh{n cho t6t ca cdc khoan ch6nh IQch t4m thdi
chiu thuii.

Tei san thuii thu nhip hoan l?i cin <luo. c ghi nh6n cho tit ci c6c ch6nh IQch tam thdi tluo. c

khAu trir, gi6 tri tlugc khSu tru chuytin sang c6c nim sau cta cac khoin l5 tinh thu6 vi c6c

khodn uu tlSi thu6 chua srl dUng, khi chic ch6n trong tuong lai s€ c6 lgi nhuin tinh thu6

d,3 su dgng nhfrng chdnh |ech tem thoi dugc kh6u trt, c6c khoin 15 tinh thud vd cdc uu ddi

thu6 chua srl dgng ndy.

Giri tri ghi sd cia tai sdn thu6 thu nhip hoin lai phdi <luqc xem xdt l4i vdo ngdy k6t thric

k! vn phni giim gi6 tri ghi s5 cria tai san thu6 thu nh{p hodn lai d6n mric bio tlim ch6c

ch6n c6 thl lqi nhu{n tinh thuii cho phdp lgi ich cta mQt phan hoac toan UO tdi sin thu6 thu

nhip hodn lai dugc srl dung.

Cac tai sen thu6 thu nhfp hodn 14i chua dugc ghi nhfn tru6c day dugc xem xdt lai vio
ngdy k€t thric ki ke toen vi <luqc ghi nlan khi chdc chdn c6 dt lgi niuin tinh thu6 trong

tuong lai d6 c6 thi! sri dpng cic tii san ttru6 ttru ntr6p ho4n l4i chua ghi nnfln nny.

Tei san thu5 thu nh6p hodn lai va thu6 thu nh{p hodn l4i phii tri du-o.,c xiic tlinh theo thuii

suAt dy tinh se 6p dpng cho k! kii to6n khi tai sen dugc thu hdi hay ng phii tri <luo. c thanh

toen, dua tren cec mtc thu6 su6t vd luft thuii c6 hiQu lqc vdo ngdy k6t ttrric ky kii toan.

Thuii thu nhrip hodn lai tlugc ghi nhin vdo b6o crio k6t qui hoat dong kinh doanh hqp nhdt

ngo?i trir fudng hqp thuii thu nhap phet sinh liOn quan tl6n mQt khoAn mgc tiugc ghi

thdng vdo viin chrl sd htru, trong truong hqp niy, thu5 thu nhAp hoan l4i ctng dugc ghi

nhin tryc ti€p vdo v6n chri sd h[u.
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C6ng ry CO phan fhat tri6n Nhn Thu Dric

THUYET MrNH BAO CAO TAI CITINH HgP NHAr (tiiip theo)
vdongdy3l thilng 03 nan 2022 vd cho nim tiri chin} ktit thtc ctng ngdy

3.20 Thui (iip theo)

Thui thu nh,jp hodn tqi @6p theo)

T{p tloan chi dugc bt trt cec tai san thuii thu nhap hodn l4i vd thu6 thu nh{p hoin lai phti
tre khi Tap doan c6 quydn hgp ph6p duqc bt tn) gita tai san thu6 thu nhAp hiQn hdnh voi

thu6 thu ntr4p hiQn hanh ph6i n$p vi cric tii sdn thuii thu nhip hodn l4i vd thu6 thu nhap

hoan lai phai tre niy li€n quan t6i thu6 thu nh{p doanh nghigp dugc quan l! bdi ctng mot

co quan thu6 diii v6i cirng mot don vi chiu thu6 ho{c Tip tloin du dinh thanh loen thu6

thu nhap hi6n hanh phdi nQp vd tai san thui5 thu nhfp hiQn hdnh tr6n co sd thuAn ho{c thu

h6i tai san tldng rhdi vdi viQc thanh torin ng phdi tra trong timg nam tuong lai khi ciic

khoan trgng yiiu cta thu6 thu nh{p hoin l4i phdi tr6 ho{c tai san thu6 thu nhdp ho6n lai

duqc thanh lodn hoac thu hdi.

3.21 Ldi(Anancdphi6u
Lai (16) co ban tren c6 phiiiu tlugc t(nh bdng crlch chia lqi nhu{n (16) sau thuii ph6n b6 cho

c6 cl6ng sd hiru c6 phiiiu ph6 th6ng cia Cdng ty (sau khi trich lap quy khen thuOng vd
phric lqi) cho s6 lugng binh qu6n gia quydn cta s6 c6 phi6u ph6 th6ng tlang luu hinh
trong ki'.

Lai (t6) suy giim tr€n c6 phi6u duqc tinh bing c6ch chia loi nhuAn (16) sau thu6 ph6n b6

cho cd d6ng sd hau c6 phi6u phd th6ng cria C6ng ty (sau khi trich lap quy khen thuong ve

phric lqi) cho sti lugng binh qudn gia quydn crla s6 cd phiiiu phd thdng dang luu hdnh

trong Ic! vd si5 lugng binh qudn gia quyin cria c6 phiiiu ph6 thdng sc <luqc ph6t hanh trong

trudng hgp tiit cit c6c c6 phi6u ph6 thdng tidm nlng c6 tiic dQng suy giim tldu dugc

chuy6n thinh c6 phi6u ph6 th0ng.

i.22 Thdng tin theo bQ phQn

MQt b0 phdn ld mQt hgp phin c6 th6 x6c tljnh ri6ng biQt cta Tap dodn tham gia vio vi€c

cung cAp cric san phdm hoic dich vu li6n quan (bQ ph{n cluo. c chia theo hoat clQng kinh

doanh) hodc cung c6p san ph6m ho4c dich vv trong mQt mdi trudng kinh tii cu th6 (bO

phin tluo. c chia theo khu vgc tlia ly). M6i mot bO phan nay chiu nii ro vi thu tluo. c lgi ich

kh6c biQt so vdi c6c bQ ph{n kh6c.

3.23 Cdc bAn fiin quan

Ciic b6n ilurv. c coi li b6n li€n quan cria T{p tlodn nilu mSt b6n c6 khd nang. trqrc ti6p hoic
girin ti6p, ki6m so6t b6n kia hoflc gdy dnh huong dring kd tdi b6n kia trong viQc ra c6c

quy6t dinh tai chinh vd ho4t d6ng, hoflc khi T{p tloan vi ben kia cr)ng chiu sg kiEm sodt

chung ho{c anh huong tldng k6 chung.C6c b€n li6n quan c6 th6 le cac TAp dodn ho[c cic
c6 nhdn, bao g5m cd cec thanh vien mat thiitt rong gia dinh cria hq.
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Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n Nhd Thu Dric

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6P thCO)

vdo ngiy 3 1 thriLng 03 n6m 2022 vi cho nim tai chinh kdt thirc ctng ngiy

4. GIAO DICH CHUYT,N NHU.QNG V6N GOP

Trong k! bio c6o kh6ng ph;it sinh giao dlch chuydn nhugng v6n g6p

5. TItN

Ngay 3l tluing 03

ndm 2022

t'7,597,456,985

3,477,250,555

9,949,399,998

V}ID
Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

977 ,049,836

15,321,450,391

13,343,272,733

Ti6n m[t
Ti6n gti ng6n hdng kh6ng hj h4n

C6c khodn tuong duong tiAn

T6NGCONG

6. DAUTTITAICHiNHNGANHAN

6.1 Ch*ng khodn kinh doanh

31,024,107,538 29,641,772,960

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

\TND

Ngay 31 thdmg 12

ndm 2021

C6 phi6u ni6m yiit
T6NG CQNG
Dg phdng giim giri chimg khoin kinl doanh

GIA TRI THUAN

34,543,720,507 34,543,720,507

34,543,720,507

(24,1s2,493,207)

34,543,720,507

(24,ss1,282,307)
10,391,227,300 9,986,438,200
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C6ng ty CO phan Ph6t triiSn Nhd Thri Dric

THUytT MINHBAO cAo rAI cHiNH HgP NHAr (titip theo)

vio ngiy 3l thang 03 niLm 2022 vd cho nim tai chinh ki:t thtic cirng ngiy

6. DAu rt/ TAr cnixu NcAN IrAN (ti6p theo)

6.3 Diu tr niim git itin ngdy ittio hgn

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n H4 t6ng vd

BAt <lQng sin Th6i Binh Duong

Cty CP QL & KD Chq N6ng SAn Tht Dtc
Cty TNHH TM Qui5c t6 oQt MaY Vi6t Nam

C6ng ty CP Dla tic Thing Lqi
PhAi thu kh6ch hing kh6c

T6NG CONG
Du phdng phni thu ngin han kh6 ddi

GIA TRI TITUAN

7.2 Tfi rrrdc cho ngrdi bdn ngin hgn

C6ng ty Lu{t TNHH Bti Gia Vi CQng SY

Khdc

TONG CONG
Du phdng kh6 tldi

GIA TRI THUAN

037,338 l5 l u,882,565,213

Ngay 3l tking 03

ndm 2022

VTID

Ngay 3I thdng 12

ndm 2021

Ti6n grii (*) 103,s 50,000,000 103,5 50,000,000

roNG CQNG __1!!i!9{99{99- --!iE9{99I9!-
(*) 55 du nny thii hi0n khoin tidn grii t4i c6c ngin hing thuong m4i c6 k! hqn tr€n ba th6ng

vi hucrng lni su6t c6 th6 6p dung.

7. CACKHOANPHAITHU
7.1 Phdi thu cfta khdch hing

VND

Ngdy 3l tluing 12

ndm 202 l
Ngdy 3l thdng 03

ndm 2022

19,070,1l9,l l6
16,650,000,000

10,750,000,000

9,289,670,131

106,816,024,690

19,070,119,116

16,650,000,000

10,750,000,000

9,289,670,131

107,661,251,488

162,575,813,937

(4s,s38,47 s,522)

163,421,040,735
(45,538,415,522\

ttl

Ngdy 3l thdng 03

ndm 2022

VND

Ngdy 3l thdng 12

ndm 202l

16,000,000,000

7,993,975,497
16,000,000,000

7,204,676,323

23,204,676,323 23,993,,975,497

23 04,67 23 23 993 75,497
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C6ng ty C6 phin Ph6t tritin Nhd Thri Dric

iHJtnt MINH BAo cAo rAI cHiNH Hqr NHAr (ti6p theo)

vdo ngiy 3l th6ng03 nlm 2022 vi cho nlm tii chinh kiit thirc cirng ngdy

7. clc KHoAN PHAI TIIU (ti6P theo)

7.3 Phdi thu vi cho vaY

C6ng ty C6 phin DQt maY Li€n Phuong

C6ng ty TNHH Xiy Dgng vd Co DiQn Daewon

TONG CQNG

7.4 Phdi thu khtic

Diri h4n

Phei thu vC Hqp d6ng hgp tic kinh doanh (*)

Kv qui
Phii thu khtic

c0ng

q.600.000.000 9.600'000.000

Ngay 3l rhdng 03

ndm 2022

5,000,000,000

4,600,000,000

VND
Ngay jl thdng 12

ndrn 202l

5,000,000,000

4,600,000,000

Ngay 31 rhdng 0i
ndn 2022

VND

Ngay 3l thdng 12

ndm 2021

365,54'7 ,441,47 |

18,194,447,558

2,891,861,3lZ

r64,000,000

20,896,200,569

25,0'13,998,496

365,54'7,441,47 1

18,194,44'7,558

3,565,344,469

10,270,561,452

416,472,500

20,896,200,569

25,073,998,496

95, 877,',l 13,817 11 918,625,259

sx,sss,oos,zz: 466,883,091,77;l

328,716,511,169

1.080,000,000

394,822.537,611

5,080.000.000

T6NG CQNG

Ds phong phdi thu kh6 ddi

GTA TRI THUAN

5.685.981.738 10.529. 820,I 33

335,482,492,907 110,432,357,711

864,078,1s6,130 877,315'4{9,518

32,902,642,169 (61,423,033, 5 l6)

831,17 13,961 815,8 92,416,002
(

l16

Ngin hgn

Phai thu d6i voi cric khodn t4m n$p cho

co quan chr?c ndng Nhir nuoc

Phii thu v6 cho mugn ,6n

PhAi thu vA l6i tiAn cho vaY

Phdi thu c6 ttic, lgi nhuin tluo. c chia

T4m img Phqc vq cdng tiic

cliu tu vi hoPt dQng kinh doanh

Phii thu vA Hgp ddng hqp tAc kinh doanh (+)

Kl qu9

PhAi thu kh6c

c0ng
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c6ng ty c6 phan Ph6t triiSn Nhd Tht Dric

iuuvtr MINH BAo cAo rAI cHiNH Hgr NHAr (ti6p theo)

vio ngdy 3l theng 03 nirrr. 2022 vi cho nim tii chfnh k€t thric ctng ngiy

Chi phi sdn *u6t kinh doanh dd dang (')

C6ng cq dpng cg tdn kho

T6NG CQNG

Chi phi sin xu6t kinh doanh

d& dang c6c dU in bit dQng s6n

Du 6n khu phfc hqp Centum Wealth, TP HCM

Khu E6 thi Dlch vp Thuong mai Long Hoi, Long An

Du 6n Golden Hill, Pht M!, Bi Ria - Vtng Tiu

Trung TAm Thuong mai Phudc Long, TP' HCM

Chung cu TDH Trudng Thg, TP HCM

Khu nhd o 6,5 ha Phuong Binh An, TP HCM

Chung cu TDH Phu6c Binh, TP'HCM

Khic
c0ng

Chi phi dd dang cira cric c6ng trinh xiy l6p

TONG CONG

Du phdng gi6m gi6 hing tdn kho

GIATRITHUAN

Ngay 3l thting 03

ndm 2022

597,865,712,971 610,392,706,488

18. 056,173 )1 544,649

5s7.883.769.144 610,420,251.137

VND

Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

Ngdy 3l ttuing03
ndm 2022

\,I{D
Ngay 3l thdng 12

ndm 202 I

t72,832,279,746

165,770,324,893

t50,765,003,294
40,317,789,298

29,712,459,814

21,923,568,506
10,336,774,397

I 75,708,521,93 8

165.770,324,893

158,895,003,294

40,317,'789,298

29,712,459,814

21,923,568,506

10,336,774,397

I ,53 l, 811.129 43 8,1 98,893

593,190,017,677 604,102,641,033

l,

t 693,751,467 6,3 17,61 0,1 04

597,883 ,7 69,144 610,420,25 1,137

( 165,170,324,893) ( l6s, 770,324,893)

432,113,444,251 111,619,926,241

MQt sri quyAn sri dqng d6t cta cric du rin tr6n tl6 tlugc dirng d6 th6 ch6p cho cric khodn vay ngin

hdng

lzt

8. HANGTONKHO

(+): Chi ti6t chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang cria c6c dq iin b6t dQng sin nhu sau:



o\
N

F- al

O,$N\O

a.t o\
a.l -

G'G'9 eo.o.;o,
\ns-o\Or'-r-ar \o
r.r \o J l.-o6\O.xoo. a.l - \o

6l co

a- at
(\ r'-
NNar-
a.l +

\o
t-

N

c!

at rf

6l o\o\ a.l
NAa-
c..l v

\o cra- \O
N-
c.l F

\o a-

gex0
,j.i=-:
o(..l;c\
sg=e

E
bO

b

oo
E

co

o

o

a.
.q

.q

tr

5!
E
'o

ro
ia

oo
<o
(-)

{o

a.
(O.

r-

o,N

al
a.lo
N
E

DI}

.-oOE
Gl. c
-o

.-,'2 bo

.=d.(!

..1 .: \o
Y3EP

8;Ss;3-.8'r
b4

:o

.C

NtE\o

bo':. E{'o
'E t"Ss

sx'
q

'o-

\o o.\o 6,

o\ r-
O\ ..

d\o=\O
...t- o: :. vI
\os;Ft

F - ;.i r-..r- o-
c.l -

\o=\g
.oc{ ^. a.)quq

io^*r
..r .- a.l

qn
o: o)
\o \0
at alal c'l

a.l .? \o

\o 6s'9rx
=E:

ooo
\o6
\0$

a- f-

\o(\l
al
o\
a-
cl

\o

-al

t--+
co O\

al

a

a
t-rrr
a.l

o\
o
aa

'!
.g

sz

NN
N a]

"qi ,q '!
)'r N !r=-

ooo c'r'- c
d.6--'(!
-E -c: oo oo4
--trc-<6m E Y c-,

.r.. oO': - 
(n

.-ooEo.= ,.! (! -c ,(!
9>IF>

-ala..l al
al a.l

oo oo

.4t ,.
o! >r .- >r
.6 qo- 90

=oEoa! ,t!l .c '.Ez>t->

z

.-r=

z

(.)

z
a

F

vrO

2.3

,,ZE
* r\ -

F,3;.oF€

c z i .l..() !,/ !l

'q;,4

.,-a Z co

--i l- 
-

10= 3
:of.H

ar
Fr
N

\o



C6ng ty C6 phAn Phrit tri6n Nhd Thri Dric

THTTYET MrNH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT (ti5p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 03 n6m 2022 vit cho nim tii chinh k6t thric cing ngiy

10. TAI SAN CO DIIIH VO HINH

Nguy6n gi6
Vio ngiy 3 I th|ng 12 ndm 2021

Thanh l!/ Gidm klic
Vio ngiy 3l'thdng03 nim 2022

Gi6 tri hao mdn lfly k6

Vio ngiy 3 1 thing '12 firn 2021

Trich khiu hao trong k!
Vio ngiy 3 1 thing 03 ndm 2022

Gi{ tri cdn lli
VAo ngiy 3 I th|ng 12 ndm 2021

Vio ngdy 3l th6ng 03 ndm 2022

BAT DQNG SAN DAU TU

1,256,243,035 2,526,979,581 3,783,222,616

t,256,243,035 2,526,979,581 3,783,222,616

11.

Phdn mim
mdy tinh

(1,19t,243,033)
( 10,833,333)

(1,202,076,366)

65,000,002

54,t66,669

Nhh ctta vd

vat kren ffuc

(22,8st,996,09s)
(65t,220,965)

(23,s03,2r7,060)

107,201,193,ss4

106,549,972,589

Quv€,
s* dqtng diit

(869,209,243\

(13,441,380)

(882,650,623)

1,657,770,338

1,644,328,958

Q"vi,
s* damg ilk

(3,s42,424,2s4)
(379,s4s,4s6)

(3,921,969,710)

WD
Tiing cQng

(2,060,4s2,276)
(24,274,713)

(2,084,726,989\

1,722,770,340

1,698,495,627

WD
Tdng cQng

(26,394,420,349)

(1,030,766,421)

(27,42s,186,170)

Nguy6n gii
Vio ngiy 3 I thing 12 ndm 2021

Ting trong kj
Gidm trong k!

Vio ngiy 3l th6ng 03 ndm 2022

Gii tr! hao mdn liiy k5

Vio ngiy 3l thang 12 n4m 2021

Hao mdn trong kj,
Vio ngiy 3l th6ng 03 ndm 2022

Gi:i tri cdn lli
Vdo ngdy 3l th|ng 12 n1m202l
Vdo ngdy 3 I thdtg 03 ndm 2022

130,0s3,189,649 37,954,545,455 168,007,73s,104

130,053,189,649 37,954,545,455 168,007,735,104

34,412,121,201

34,032,575,745

141,613,314,755

140,s82,548,334

GiA tri hqp t! cta h6t tlQng san tliu tu chua dugc tlinh giri vi xric dinh mQt crich chinh thfc tai

ngdy 3l th6ng 03 ndrn 2022. Tuy nhi6n, dya tr€n tinh hinh cho thu6, Ban T6ng Girim di5c tin

tuong ring giri tri thgc tii cta b6t d$ng sin tliu tu lon hon gi6 tri ghi s6 tai ngiy ndy.

l3

12. CHI PHi SAN XUAT, KTNH DOANH DO DANG DAI HAN



C6ng tv C6 phAn Ph6t tri6n Nhd Tht Dirc

rnr]vrr MINH BAo cAo rAI cHiNH HqP NHAr (ti6p theo)

vdo ngiy 3l th6ng 03 n[m 2022 vi cho nim tdi chinh k6t thtc ctng ng?ry

13. DAU TU,TAI CHiNH DAI HAN

Diu tu vdo c6ng tY li6n k€t

€huyi minh sd t 3.2)

C6c khoin dAu tu tdi chinh ddi han kh6c

(ThuyA minh sii 13.1)

TONG CQNG
Du phdng cho c6c khoin diu tu tii chinh

dii h4n

GIA TRI THUAN

13.l Ddu ttr tlii chinh diti hgn khtic

C6ng ty C6 Phin DQt maY Li6n Phuong

C6ng ry Cii phin Xuit NhiP khiu

vd Diu tu Thta Thi6n Hu6

C6ng ty CP BDS Phrit tri6n Nha TP'HCM

C6ng ty C6 phin Phrit trii5n Ng6i nhi Hu6

C6ng ty C6 phin Ngoai thuong vir Phtit

trien Dau tu TP.HCM ("FDC")

T6NG CONG

Dy phdng cdc khoin dAu tu

tii chinh ddi han kh6c

GIA TRI TITUAN

293,787,400 293.787.400

l8l,593,553,485 I 81,593,553,485

181,887,340,885 181'887'340'885

5,200,000,000) (56,6t3.485,135)

176.687.3{0,885 125.273.85s,7s0

Ngdy 3l thdng 03

ndm 2022

YND

Ngdy 3l thdng 12

ndn 2021

Ngay 3l thdng 03

ndm 2022

4,500,000,000

3,200,000,000

2,000,000,000

139,613,696,885

181,593,553,485

WD
Ngdy 3l thdng 12

ndm 2021

4.500,000,000

3,200.000,000

2,000,000,000

1 3S,613,696,885

181,593,553,485

32,219,856,600 32,219,856'600

(s,200,000,000) (s6,613,48s,135)

176,393,553,485

lil

t 2{,980,068,350
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C6ng ry Cd phin Ph6t tri6n Nhi Th0 Dric

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6P thEO)

vio ngdy 3 I thing 03 ndm 2022 vi cho nim tdi chinh k6t thtic ctng ngay

11. CHIPHiTRATRTIdC

Ngin h4n
Chi phi hoa h6ng, m6i gidi

Khric

Dii hqn

Chi phi hoa h6ng m6i gidi
I ren thue dat

Chi phi sta ch[a l6n
C6ng cp, dpng cg

Ki:ic

T6NG CQNG

15. LgI THI THIIONG MAI

16. PHAI TRA NGIIOI BAN NGAN TT.C.N

eOng ty e6 phAn Phiit d6n Ha tang va

nAt aEng sAn Th6i Binh Duong

Phei tri c6c ben khec
T6NG CONG

10,441,870,650 10,609,218,312

10,719,045,937 10,960,596,082

VND
1,899,r06,031

1,899,106,03 I

{1,701,s20,'t79)
(t0,399,222)

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

271,175,287

\TND

Ngay 3l ttuing 12

ndm 2021

44,853,71I

306,524,059

277,175,287

5,592,760,502
3,'199,092,250

96s,476,557

37,926,322

46,615,019

5,693,046,138

3,830,147,500

982,788,836

88,425,824

14,810,014

1,7t1,920,00t)(

Ngay 31 thdng 03

n,im 2022

137,859,576,250

34,262,r38,639

197,585,252

187,186,031

WD
Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

137,859,576,250

36,728,636,142

172,121,714,889

I33

Nguy6n gi:i
Vio ngiy 3 I thing 12 ndm 2021

Thanh l! c6ng ty con

Vio ngdy 3 I thing 03 ndrn 2022

Gi{ tri phAn t6 l,ry #
VAo ngiy 3 1 thing 12 ndm 2021

PhAn b6 trong k!
Thanh lj c6ng ty con
Vdo ngiy 3l thring 03 ndm 2022

Gii tri cdn l4i
Vio ngiy 3l thing 1.2 nlrn 2021

Vdo ngiy 3 I th{ng 03 nirn 2022

351,377,770

t71,588,212,392



C6ng ty Cd phAn Phrit tri6n Nhd Tht Dric

THUYIT MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vio ngiy 31 th6ng 03 ndm 2022 vi cho n6m tai chinh k6t thrlc ctng ngiy

17. NGUOI MUA Tn-i TTTN TNTIdC NG,{N HAN

TrA tru6c tu kh6ch hdng mua cdn h6 vd nhi
Nhan qm r?ng chuyiin nhugng du 6n

Cic b6n kh6c

TONG CONG

Phrrti nQp

Thuii thu nhip doanh nghiQp

Thu6 giri trl gia ting
I hue thu nhap ca nhan

Clic thu6 khlic

TONGCONG

19. CHI PHi PHAI TN,I. NCAN TT.IN

Chi phi x6y dyng c6c dg :iLn

Chi phi ha tnng ki thu{t khu Trung tam

Dlch vg Thuong mqi vd Nhi o An Phri

Luong th6ng 13

Chi ph( kh6c

T6NGCQNG

210,636,s49,913 219J30,562,317

Ngay jl thdng 03

ndm 2022

5.60s.836,912

199,39'1,377 ,796
5,633,335,205

WD
Ngay jl tluing 12

ndm 2021

9,162,'142,329

199,397 ,377,196
10,170,442,192

18. T}TUT vA CAC KHoAN PHAI TITU / PHAI NOP NHA NTI6C

Ngay 31 thdng 03

nhn 2022

Plrdi thu
Thuii giA tri gia tlng duoc khAu trri
Thuti gi[ tri gia ting phii thu

Thu6 thu nhip doanh nghiQp

TONG CONG

VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

1,093,804,646

1,r 89,983,490 615,351,026

335,918,702

3,432,890,443

16,967,502,190

71,465,124

2,541,323,128

___12_?4tpltttt 23,013,180,885

t,993,913,778

16,912,022,664

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

VND

Ngay 31 ttuing 12

ndm 2021

28,895,777,506 30,s64,3s6,|9

12,588,587,73t

____!11!!;!!231_ __-_!1,e31) 8e]11

134

96,t78,844 724,590

248,689,091

365,937,339

12,588,587,'131

723,871,566

60,113,795



C6ng ry C6 phAn Ph6t trilln Nhd Tht Dric

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6P thEO)

vio ngdy 3l thring 03 nim 2022 vd cho ndm tai chinh k6t thric ctrng ngiy

20. 1ACIGIOAN PHAI TNA XUAC

Ngin h4n

Thu h0 ti€n b6n dAt Dg iin Tocontap

Phii nQp theo cric QD cta Cuc thuti

Phai tre cho tr6i cht
Muo. n v6n

Khrlc

Ngay 31 thdng 03

ndm 2022

t43,313,617,061
47 6,597,058,225

6,394,800,000

22,702,800,000

VND

Ngay 3l thdng 12

ndm 2021

143,3r3,617,061

476,597,058,225

6,394,800,000

22,7 02,800,000

23,432,97',l,613

Dii hgn

Nhin g6p viin tliu tu vdo khu nhi 6,5 ha

Binh An, qufn 2

Nhfn g6p viin hgp t6c kinh doanh Du rin

Khu nhi 6 3,3 ha HiQp Binh Phu6c

Nhfn h-i qu!, kf cugc dii h4n

Nh|n cl6t cqc dich vu tii:p thi, phnn phtii

d6c quyin vi phrit triiin dq rin chung cu

TDH Binh Chiiiu
Kh6c

TONG CONG

72, 149,134,981

721,157,410,267 672,441,2s2,899

19,5t9,525,782 19,519,525,782

8,039,260,343

2,26t,455,167

8,039,260,343

3 ,02t ,387 ,37 0

2,65 5,000,000

28,753,363,426

61,988,s36,921

773,270,677,632 734,A2-J89_$29

135

2,655,000,000

19,638,026,073

s2,113,267,36s
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C6ng ty C6 phAn Phrit tri6n Nhd Tht Dric

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6P thEO)

vio ngdy 3l th6ng 03 nnm 2022 vd cho ndm tAi chinh k6t thric cing ngdy

21. v6N CHU SO HUI-r (ti6p theo)

21.2 Cttc giao dich vi v6n vdi cdc chi sd htu

Viin c,i phin
V5n g6p ctdu k)
-,t . 1.,.
von gop cuor Ky

2L3 C6 phi6u

56 luqng c6 phi6u phii th6ng ttuqc phip
ph6t hdnh

sti luqng c6 phi6u phiS th6ng tta duqc
ph6t hdnh vi g6p v5n dAy thi

Cd phiiiu phii thdng tlang tuu hdnh

21.1 &A kii triln cd phitiu

59,512,331,465 (45s,363,3 10)

Cho bj, ki todn

Quj, I hh thilc
ngdy 31 tluing 03

ndm 2022

VND

Cho k) hd rcdn

Qrj, t kil thilc
ngay 31 thdng 03

ndm 2022

t,\26,527,670,000
1,126,527,670,000

Ngay jl thdng 03

ndm 2022

r12,6s2,767

112,652,767

I 12,652,767

I,126,527 ,670,000
1,126,52't ,670,000

Sii ci phiiiu
Ngay jI ttuing 12

ndm 2021

112,652,7 61

112,652,',l67

I 12,652,767

WD
Cho k) ki totin

Qrj, t kit tMc
ngoyjlthdng03

ndm 2021

s9,s12,33t,46s

112,652,767

528

s28

(455,363,310)

t12,652,767

(4)
(4)

137

(L6) lqi nhuan sau thuii TNDN
cia c6ng ty m9

L6 sau thuii phAn bti cho c6 tl6ng so hru cti
phitiu ph6 th6ng

S5 c6 phitiu ph6 th6ng binh qurin luu hdnh

trong k! (c5 phiiiu)

L5 lai co bin tren cd phi}u (WD/ci5 phi6u)

L6 lai suy giim tr6n c6 phiiiu (VND/cii phidu)

Cho k) k6 rcdn
gd t kA thilc

ngay 31 tluing 03

ndm 2022



C6ng ty C6 phin Phrit tri6n Nhd Tht Dtic

rurivfr MINH BAo cAo rAI cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)

vdo ngay 3l thang 03 n6m 2022 Yd cho nam tai chinh k6t thirc cirng ngAy

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu bdn himg vd cung cdp dich vtt

Doanh thu bdn hing ho6 va thdnh Pham

Doanh thu b6n hdng blt dQng sin

Doanh thu cung c6P dich vq

Doanh thu tu kinh doanh b6t dQng sdn diu tu

Doanh thu bAn hAng khec

T6NG CQNG

22,2 Doqnh tht, hogt al|ng titi chinh

Lai tt thanh l! c6c khodn tldu tu

C6 tuc, lsi nhuin tlugc chia

Lei ti,!n gti, l6i cho vaY

TdNG CONC

GIA VON HANG BAN VA DICH V\] CT]NG CAP

Gi6 vi5n c0a hdrng h6a vd thinh phdm di b6n

Gi6 v6n cua bdr dQng san da b6n

Cid v6n cua HDXD. dich vu da cung cap

Gi6 v6n kinh doanh b6t d$ng srin diu tu

Gid v6n hirng b6n kh6c

TONC CQNG

21. CIII PIIi T,\I CIIi\H

Chi phi lni vaY

Dq phdng (hoen nhAp) giim gi6 cdc khoin

dAu tu
Chi phi tdi chinh kh6c

r6Nc coNG

VND

Quj' I ndm 2022 Q"v I ndm 2021

45 ,028 ,018,564

2s2,053,070,082

7,220,498,364

3,367,367,701

12,022,495 ;l 55

1s.78J.989.483 3l s'691.510.{66

VND

Ouj' I ndm 2022 Qui I ndm 2021

1,400,899,647

4 ,'720 ,897 ,925
9,522,'.106,091

4,140,485,820

9,'t66,496,1l3
293.804,950

250,696,207

726.816,267

1,453,774,000

694,091,841

10J10.99?.270 2.874.6E2'l0E

VN I)

Qui' I ndn 2022 Qui I ndm 2021

35,358,070,I 74

174,728,911,191

6,560,477,O74

1.296,404.755

5,605,488,925,00

22,09'7,11J,517 223.5,19 2,1r9

VND
I ndm 2021

1.264,370,065

2,90s,642,\92

8,300,917.049

9.626,244.21t

Qu:' I ndn 2022 Quy

16.007.875,474

(5 r ,837,269,793) (247,943,961)
I ?5 3,544,238

5r,837,269,793 17,013.{75.751

I i8



C6ng ty C6 phAn Phrit triiin Nhd Tht Duc

inuvtr MINH BAo cAo rAI cHiNH HqP NHAr (ti6p theo)

vio ngiry 3 | th6ng 03 nim 2022 vd cho nAm tai chinh k6t thic cirng ngdy

25. CHt PIIi QUAN Li DOANH NGHTEP

Chi phi nh6n vi6n

Chi phi dich v1r mua ngoAi

Chi phi khiu hao, hao mdn, du Phdng

Chi phi nhiCn lieu. dung cu ven phdng. va

chi phi khric

26, THU NHAP KHAC

Thu nh{p tii thanh li TSCD

Phat vi ptram hqp .l6ng

Thu nhdp khtic

TONG CONG

21. CHI PHi KIIAC

Chi phi thu€

Gi6 tri cdn lai cia TSCD thanh li
Chi phi xu lll c6c khodn vaY

Chi phi khAc

TONG CONG

28, THUI THU NHAP DOANH NGHITP

chi phi thui TNDN hi€n hdnh

tai C6ng ty mq

chi phi thuttTNDN hiQn hinh

tai Cong ty con

Thu6 TNDN hien hinh

\\D
Qui I ndn 2022 Qt,y I ndm 2021

5,534,093,784

4.129,859,923

(20,630,398,45 1 )

tt,'179,203,111
2,412,994,621

r,4E9,7E7,513

190,3.16,475 1,50'7 '132,s69

(9,776,098,269) 20,189,717,81,1

VND

Qr:' I ndm 2022 Qui I nnn 2021

5,000,000

561 ,325,594
<<) a40 r(5

115,053,300,628

258,608,896

|,125,27 4,819 rr5Jl1.909,524

VND

Qui I ndn 2022 Qu! I ndn 2021

390.142,0'79
72.342.003,'152

9.524,841 ,81 2

668 .0'7 1 ,199 19,77 6,494,286

10,583,058,090 r 22.1 18..198,038

VND

Ouj, I ndn 2021

335,390,793

44.960,591 l-1.857,969,106

,t4.960,591 15, t93.359,899

t.

ltq

uul I nqnl ttlt:



C6ng ty C6 phen Phet triAn Nhn Thri Dric

rnrivrr mnvu BAo cAo rAI cHiNH IrOP NHAr (ti6p theo)

viro ngAy 3l th6ng 03 ntrrn 2022 vd cho nAm tei chinh k6t thtc ctrng ngAy

l/2022 nhu sau:

Tin

,,o THONG TIN vt cAc stx LItx Qunx

Thu nhap cta crc thinh vi€n HQi d6ng quin tri, Ban T6ng Gi6m d6c vi Ban kidm so61 trong Qui

Ong Le Chi Hiiiu

Ong Ln Minh Son

6ng Duong Ngqc HAi

6ng T4 Chi Cuong
6ng Dim Manh Cuong

0ng Trin Quang Nhuong

ong LC Chi Thi Khoa

Ong Th6i Bing Au

6ng Th6i DuY Phuong

Bd Quan Di6m Trang

Ch*c v1r

(tU nhiem ngary 08 th6ng 02 nam

2022)
(tn nhiQm ngiy 14 th6ng 03 nim
2022)
(b6 nhiQm ngay 22 th6ng 03 nim
2022)
TV HDQT

Gt nhiem ngay 24 th6n g02 ndro 2022

Tv HDQT-T6ng Gi6m d6c

P.Tdng Gi6m d6c

(mi6n nhiQm ngiy I I th \C2 na,I,2022)

P.Ttng Ci6m d6c

(miEn nhiem ngdy 0l thAng3 ndrn2122)

TV Ban Kiam So6it

Tv Ban Kiam Soat

Truong Ban Ki6m Sotu

Thu nhQp

VND

78,041,000

t9t,411,362

75,000,000

462,t30,109
229,820,455

40,200,000

40,200,000
24,000,000

24,000,000

78,567,09 |

Trong quri trinh ho4t dong kinh doanh, C6c c6ng ty ph6t sinh cric nghiQp vg li€n quan nhu sau:

ndn 2022M i dung giao dich Quv I
TAn cdng ty / Miii quan h€

VND
179,816,505

C6ng ty C6 phdn LOc Phtc Nhen Hodn v6n g6p

(C6ng ty con)

56 du v&i c6c bon li6n quan t4i ngiy k6t thric kj k6 toin nhu sru:

Giqo dich @ha

Gid tri khoan

i tra)/phai thu
TAn c6ng ty /Miiquan h€ V\D

c6ne ty TNHH Nudc d6 Tinh

khiiit Dang An Binh

(C6ng ty con)

C6ng ty TNIIH Thuong m4i -

Dich vu LOc Ph[c An (ten c[ ld
C6ng ty C6 PhAn Thuong m4i -

Dich vg L$c Phric An) - (Cdng tY

con)

Lai vay phai tra

Vay

Mugn v6n

(548,747,500)

(687,616,438)

(706,800,000)

(9,200,000,000)

(1,180,000.000)

Ghichi:Gidtrikhoanphdithughis6duongvdgidtrikhodnphaitraghisbdm

I ,ro

Phdi tri muon v6n

Phai tra lai vay
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Nhd Thri Dric

THUYET MINH BAo cAo rAI cHiNH HgP NHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thing 03 ndm2022 vd cho ndm tdi chinh k6t thric ctng ngiy

Ngdy 31 thdng 03

ndm 2022

Tdi sAn git hQ 22.73'1.627.000

l,

Tdp doan dugc giao tiiip nhSn vd quin li mQt sii tii sin dugc dAu tu bing ngudn v6n ngin

sactr NUe nu6c t4i Du rin Cho dAu mtii phia tl6ng thdnh ptr5 ("Ctrq tliu miii n6ng san Tht
Dric") theo Quy6t Ainn 55 4363/QD-[IBND ngiy 14 th6ng l0 nrrn 2008 cria Uy ban NhAn

ddn Thdnh pfra U6 CU Minh vA vi6c quytit tori, v6n diu tu c6c h4ng lrrqc st dung ngudn

v6n ngAn s6ch Nhd nu6c cia dy rin Chg diu m5i phia il6ng thnnh ph6.

st, KrpN sAU NGAY Kfr rHUC Kt Kf, roAN

Ngodi sq kiQn neu tren, kh6ng c6 su kiQn trgng y6u nio phit sinh sau ngdy k6t thric ndm tii
chinh y6u ciu phii tluoc didu chinh hay trinh biy trong b6o ctio tii chinh ho. p nhAt cta T{p

L6 Thl Ngqc Cem

Kti toin tru6lg

22.',737.62 7.000

Manh Cuong

[*

Ngudi l6p

Ngey 27 th6ng 04 ni.l,r, 2022

ll{jurc t:!Ea)

l42

31. KHoAN MUC NcoAI BANG cAN D6I Kf roAN HQ? NrrAr

dodn.

VND
Ngay 3l thdng 12

ndnt 202l

T6ng Gi6m di5c

Ja1!



 

Công ty Cổ phần Phát triển Nhà Thủ Đức 

GIẢI TRÌNH BIẾN ĐỘNG KẾT QUẢ KINH DOANH HỢP NHẤT 

Quý 1 năm 2022 
 

Giải trình nguyên nhân biến động Kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất của 

Công ty trong Quý 1 năm 2022: 

Chỉ tiêu Quý 1/2022 Quý 1/2021 

Lợi nhuận sau thuế TNDN 59.370.280.243 28.003.257.261 

 

Lợi nhuận sau thuế TNDN của Công ty trong Quý 1 năm 2022 đạt 59,4 tỷ đồng, tăng 

112% so với cùng kỳ năm trước, nguyên nhân chủ yếu do:  

- Doanh thu tài chính tăng 258,3% so với năm trước, do lãi thanh lý các khoản đầu 

tư 9,8 tỷ đồng. 

- Chi phí tài chính giảm 404,7% so với cùng kỳ, do hoàn nhập giảm giá các khoản 

đầu tư 51,8 tỷ đồng. 

- Chi phí quản lý doanh nghiệp giảm 148,4% so với cùng kỳ năm trước, chủ yếu do 

hoàn nhập dự phòng 20,6 tỷ đồng. 

- Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp tăng mạnh so với cùng kỳ năm trước 

do các nguyên nhân nêu trên. 

 

 

 

 

        _______________ 

        Đàm Mạnh Cường 

        Tổng Giám đốc 

        Ngày 27 tháng 4 năm 2022 
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